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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 433 /QP-UBND Hdi Phong, ngay 3Athdang OA ndam 2026
QUYET PINH

Ve viée chip thuin chi treong diu tu dong thoi giao chii dau tw thue hién
dw 4n nha & xa hi thujc Khu din cw, phwong Ngoc Chau, thanh pho
Hai Duwong (nay 12 phuong Hai Dwong, thanh pho Hai Phong)

U'Y BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cik Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Cén cik Ludt Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Cdan cw Ludt Stva doz bé sung mot sé diéu cia Ludt Pdt dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha & 56 27/2023/0H15, Luat Kinh doanh badt djng san 50
29/2023/QH15, Lugt Cdc 16 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

Cén cie Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia
Quéc hoi vé thi diém mot s6 co ché, chinh sdch ddc this phdt trién nha 6 xa hji;

Cdn cik Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cria Ludt Nha o

Cén cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot 56 diéu cia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quén Iy
nha ¢ xd hoi;

Cdn cite Nghi dinh 50 ]92/2025/ND CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet 56

201/2025/QH15 ngay 29 thing 5 nim 2025 cia Quoc hji vé thi diém mét sé co
ché, chinh sdch ddc thi phdt tr ién nha 6 xd hoi;

Can cu Nghz dinh s6 261/2025/ND CP ngay 10 thdng 10 nam 2025 cua
Chinh phu sua déi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 56 1 00/2024/ND CP
ngay 26 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot 56 diéu cua Ludt
Nha & vé phat trién va quén Iy nha & xd hgi va Nghi dinh 56 1 92/2025/ND cr
ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phap thi hanh Nghz quyét so 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua
Quéc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh sdach ddc thi phat trién nha ¢ xd hoi;
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Cén citr Nghi quyét s6 36/2024/NQO-HPND ngay 11 thing 12 nam 2024
ciia Hoi dong nhéan dan tinh Hai Duong (cii) quy dinh co ché hé tro thuc hién
dur dn ddu tue xdy dumg nha & xd héi trén dia ban tinh Hai Duong dén ndm 2030;

Céin cie Quyét dinh sé 2035/0P-UBND ngay 17 thang 6 nam 2025 cia Uy
ban nhdn ddn tinh Hai Duong (cil) phé duyét Quy hoach phdn khu 1H (phdn khu
khu vue phuong Ngoc Chdu va phwong Nhi Chdu), thanh phé Hdi Dwong;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh 56 10/TTr-SXD ngay 10 thdng
01 ndm 2026 va Béo céo tham dinh sé 05/BC-SXD ngay 10 thang 01 ndm 2026.

QUYET DINH:

Pidu 1: Chép thuén chii truong dAu tu ddng thoi giao chil dau tu thuc hién
Du an nha & x4 hdi thudc Khu dén cu, phuong Ngoc Chéu, thanh phd Hai Duong
(nay la phwong Hai Duong, thanh phé Hai Phong) véi céc ndi dung nhu sau:

1. Tén du an: Dy an du tu x4y dung khu nha & x& hdi thudc Khu dén cu
phuong Ngoc Chéu, thanh phé Hai Duong (nay la phuwong Hai Duong, thanh
phé Hai Phong).

2. Thong tin vé Chii dau tw thwe hién dw 4n: Lién danh Cong ty ch
phan dau tu phét trién bit dong san Nam D6 va Cong ty TNHH dAu tu phat trién
cong nghiép Phu Xuyén (do Cong ty ¢6 phan dau tw phdt trién bat dong san
Nam D6 la thanh vién dimg dau).

- Thanh vién thi nhit: Cong ty C3 phan PAu tu phét trién bét dong san
Nam D6; M3 sb doanh nghiép: 0801452022 do Phong Pang ky kinh doanh va
Quén 1y doanh nghiép - S& Tai chinh thanh phd Hai Phong cdp lan dau ngay
09/6/2025, thay ddi 1an thi 01 ngay 17/7/2025.

- Thanh vién thir hai: Cong ty TNHH Diu tu phét trién cong nghiép Phu
Xuyén; Ma sb6 doanh nghiép: 0110898795 do Phong Piang ky kinh doanh - S&
K& hoach va Diu tu (nay la S Tai chinh) thanh phd Ha Noi cdp 1an dau ngay
25/11/2024.

- Pia chi giao dich ctia Lién danh: Doi 11, thén Kim Léi, phudng Bic An
Phu, thanh phd Hai Phong.

3. Pia diém, vi tri thwe hién dy an: Phuong Hai Duong, thanh phé
Hai Phong.

4. Dién tich dét thue hién dy an: 10.780,79m?.



5. Muc tiéu du an:

Xay dung khu nha & xa hoi nhdm phét trién quy nha & xa hdi cua thanh
phé Hai Phong; dap ung nhu cu vé chd & cho céan bd, cong nhan vién, ngudi lao
dong tai cac khu céng nghiép, ngudi thu nhap thdp va cac d6i tuong chinh séch
x4 hoi theo quy dinh phap luét.

Hoan thién hé théng ha tAng k¥ thuét, ha ting x4 hoi véi cc chi tiéu phi hop
quy dinh v& phét tridn va quan Iy nha & x& hoi; dong thoi bao dam két ndi vé kien
tric, canh quan, ha tang k¥ thuat véi khu vyuc 14n can, gop phan nang cao chét
luong séng, On dinh an sinh x& hi va phat trién d6 thi bén vimg.

6. Quy mo du an:

6.1. Tai 16 d4t NOXH-01 (dién tich 5.472,82m?): Xy dung 01 toa chung
cu nha & x& hoi cao 21 ting ndi va 01 tAng ham, dién tich xdy dung khoang
1.766,97m?, téng dién tich san du kién khoing 38.709,21m* quy md khoang
483 can hd va cac hang muc: sin, duong, cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, cdy xanh
canh quan trong 16 dat. |

6.2. Tai 16 d4t NOXH-02 (dién tich 5.307,97m?): Xy dung 01 toa chung
cu nha & x4 héi cao 21 tang ndi va 01 tAng ham, dién tich x4y dung khoang
1.663,91m?, téng dién tich san du kién khoang 37.497,24m? quy md khoang
441 cin ho; xay dung 01 nha sinh hoat cong déng quy mo 03 téng, dién tich xay
dung khoang 218,94m?, téng dién tich san khoang 653,82m” va cac hang muc:
san, duong, cong trinh ha tAng k¥ thuat, cdy xanh canh quan trong 16 dat.

(Quy mo dau tw xdy dung cdc cong trinh dwoc xdc dinh tai budc diéu
chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 va Bdo cdo nghién ciru kha thi dau
tw xdy dung cong trinh, dam bdo tudn thii theo quy hoach phdn khu va cdc quy
chudn, tiéu chudn hién hanh).

7. So' by phwong an quén ly:

Cht dau tu thuc hién viéc quan ly van hanh, kinh doanh, khai thac tuan
thu theo cac quy dinh cua phap ludt vé dAu tu, dit dai, nha o, bt dong san, xay
dung va cdc quy dinh phép luét khac c6 lién quan.

8. So' bd tong vén diu tw du 4n: 1.113.000.000.000 ddng (Bang chit:
M6t nghin mdt tram muoi ba ty dong).

9. Nguon von dau tu:

- Vén gép ctia Chit diu tu: 222.600.000.000 dong (chiém ty 1& 20% tong
vén dau tu);
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- Vén vay va huy déng hop phap khac: 890.400.000.000 dong (chiém ty 18
80% téng vbn dau tu).

10. Tién d§ thue hién dw an: Hoan thanh dau tu xay dung cdc cong trinh
cta du 4n trong thoi han 36 thang ké tir ngdy dugc co quan nha nudc cé thdm
quyén ban giao d4t cho Chi du tu thue hién du 4n, cu thé:

- Ban giao dit va thuc hién cong tac chuén bi ddu tu: 03 thang (tir thang
02/2026 dén thang 5/2026);

- Thi céng x4y dung cong trinh: 30 théng (tlr thang 6/2026 dén thing
12/2028);

- Nghiém thu, ban giao dua cong trinh vao str dung: 03 thang (tr thang
01/2029 dén thang 3/2029).

11. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 ndm, ké tlr ngay Chu dau tu dugc
quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir
dung dét.

12. Hinh thirc giao dit, cho thué dat: Chi déu tu dugc Nha nudc giao
dAt mién tién st dung dit theo quy dinh cia phéap luat vé dét dai, phép luat vé
nha ¢. Thoi han sir dung d4t theo thoi han hoat dong cua du 4n. Ngudi nhan
chuyén nhuong quyén s& hiru cin h chung cu cia du 4n duoe sir dung 6n dinh
lau dai.

13. U'u dai, hd trg ddu tw va diéu kién ap dung: Chu dau tu dugce hudng
cdc chinh sdch wu dai, hd tro theo quy dinh tai: Luat Nha & ) 27/2023/QH]15;
Nghi quyét sb 201/2025/QH15 ctia Qubc hoi; Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP
ngdy 26/7/2024; Nghi dinh s 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025; Nghi dinh sb
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cia Chinh pht va cac quy dinh khéc co
lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién

1. S& Xay dung:

- Chju trach nhiém vé& noi dung béo cdo thdm dinh chép thuén chu truong
dAu tu dong thoi giao chu dau tu thue hién Du 4n;

- C6 trach nhiém huéng dan, dén dbc, kiém tra, gidam sat Chu dau tu
trong qué trinh dau tu x4y dung dy 4n; thuc hién quan ly Nha nudc vé quy
hoach, xay dung, nha &, kinh doanh bét dong san tai du 4n theo ding quy dinh.

2. S& Nong nghiép va Méi trudng:

Huéng din Cha dau tu hoan thién thu tuc vé dét dai, mdi trudng theo quy
dinh; thuc hién nhiém vu quan ly Nha nudc vé d4t dai, mdi truong tai du 4n theo
ding quy dinh.
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3. Cac s6, nganh va don vi lién quan:

Thuc hién chic ndng quan ly nha nudc vé linh vuc nganh quan ly theo
quy dinh. Hu6ng d&n, kidm tra, gidm sat va hd trg Chu dAu tu trién khai thuc
hién du 4n theo quy dinh phap luat.

4. Uy ban nhin din phwong Hai Duwong:

- Thue hién chirc ning quan ly nha nudc tai dia phuong dbi vé6i du an theo
quy dinh. Ly y kién tham gia cta céc co quan, don vi lién quan trong qué trinh
thdm dinh, phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan
cu phuong Ngoc Chau, thanh phd Hai Duong, ty 1& 1/500 theo quy dinh.

- Phéi hop véi cac co quan lién quan &8 kiém tra, gidm sat Chu dau tu
thuc hién du 4n dung phép ludt; kip thoi béo céo, dé xut xir ly dbi véi cac vi
pham ciia Chu dau tu (néu c6).

5. Lién danh Cong ty c¢b phin diu tw phat trién bit dong san Nam Do
va Céng ty TNHH dau tw phat trién cong nghiép Phi Xuyén:

- Chiu trach nhiém trude phéap luat vé tinh chinh xéc, trung thyc cta toan
b6 hd so dé nghi giao chu dau tu, bao gém c4c thong tin, tai li€u lién quan dén
ning lyuc tai chinh, nang luc phdp ly va céc diéu kién khéc ctia doanh nghiép.
Trudng hop co quan co6 thAm quyén phat hién c6 dAu hiéu lam gia ho so, tai liéy,
hodc cung cap thong tin sai léch vé ning luc tai chinh, phép ly cua doanh nghiép
thi quyét dinh giao chu dAu tu s& bi thu héi theo quy dinh cta phép ludt;

- Trién khai thuc hién Du 4n theo ding céc ndi dung trong Quyét dinh
chip thuan chu truong d4u tu ddng thoi giao chi dau tu du 4n, ddm bao tudn thi /3
quy dinh phap luat v& dAu tu, quy hoach, nha &, dat dai, xdy dung, kinh doanh § )

bat dong san, moi truong, phong chdy chita chay, thué va céc quy dinh phép luét Q
377
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- Tép trung nguon luc dé dau tu xdy dung hoan thanh toan bd du an theoy
tién d6 dugc chép thuén; chiu su kiém tra, gidm sat clia cac co quan nha nudc ¢o
thdm quyén;

- Thuc hién quy trinh, thu tuc xé4c dinh, cong bd gia ban, gia thué, gia thué
mua va mua ban nha & x4 hoi tai du 4n ddm bao tuén thi quy dinh phép luét;

- Pinh ky hang thang, hang quy, hang nam béo cdo tinh hinh trién khai
thuc hién dy an dén S¢ Xay dung va céc co quan c6 lién quan theo quy dinh.
Trong qua trinh trién khai, néu phét sinh khé khan, vudng méc, Cha dau tu kip
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thdi bdo cdo bing vin ban dén co quan quan ly nha nude ¢ tham quyén dé dugc
xem xét, huéng dan va giai quyét, bao dam tién do va hiéu qua dau tu cua du 4n;

- Thuc hién cic ndi dung dd cam két tai Vin ban sd 1212/2025/DT ngiy
11/12/2025.

Diéu 3. Piéu khodn thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chénh Van phong Uy ban nhan dan thanh phé; Gidm déc cac Sé: Xay
dung, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong; Cong an thanh phd, B6 Chi huy
quén su thanh phd, Uy ban nhan dan phudng Hai Duong; Lién danh Cong ty cb
phin dAu tu phat trién bat dong san Nam D6 va Céng ty TNHH dAu tu phat trién
cong nghiép Phu Xuyén va Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./. /-

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; ”

- Chii tich, cc PCT UBND thanh phé; KT. CHU TICH

- CVP, céc PCVP UBND thanh phd; PHO CHU TICH

- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
- Cbng Thong tin dién tir TP;

- CV: D.T.Thanh, N.V.Cudng;

- Luu: VT, N.V.Tho 4
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