UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 1624 /SXD-QLN&TTBDS Khénh Hoa, ngay 12thdng 02 nam 2026
V/v ban/cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai tai du 4n Chung
cu Hoang Bé, s6 04-06 Béc Son,
phudng Béic Nha Trang

Kinh gtri: Cong ty TNHH Napoleon

S¢ Xay dung nhén Van ban s6 28/C.TY-BHHC ngay 27/01/2026 cta Cong ty
TNHH Napoleon v€ viéc thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du di€u kién
duoc ban, ,cho thué mua tai du an Chung cu Hoang B¢ , dia} chi, sO O4—O§ Bac Son,
phuong Bac Nha Trang, giri kem ho so 6 lién quan theo Gidy ti€p nhén ho so va hen
tra ket qua ngay 27/01/2026, ma so H32.18.260127-170008.

Can ctr Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023;

Can ctr Luat Nha & nam 2023;

Can ctr Nghi dinh sO 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén cir quy dinh Diéu 6 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y Nha nudc cua Bo Xay dung.

Cin ctr Nghi dinh s0 54/2026 ngay 09/02/2026 cua Chinh ph sira doi, bo
sung mdt s di€u cua cac Nghi dinh trong Iinh vuc nha &, kinh doanh bat dong san.

Lién quan dén viéc xem xét hd so thi tuc théng bao nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién fiuqc bé}‘l, cho :thué mua tai du an Chung cu Hoang D¢, trudc
day So Xay dung da to chure lay y kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan tai van ban
s0 1125/SXD-QLN ngay 11/8/2025, van ban s6 1422/SXD-QLN ngay 20/8/2025 va
tong hop ¢ y kién giri Cong ty TNHH Napoleon tai vin ban s6 1626/SXD-QLN ngay
26/8/2025.

_Nay Cong ty ndp lai hé so thi tuc théng bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
du diéu kiép dugc ban, cho thué mua tai du &n Chung cu Hoang D¢, lgém thep van ban
van ban s6 28/C.TY-BHHC ngay 27/01/2026, S¢ Xay dung da lay y kién cac co
quan, don vi 9(’) lién quan tai van ban s6 1026/SXD-QLN&TTBDS ngay 28/01/2026
va van ban so0 1299/SXD-QLN&TTBDS ngay 04/02/2026.

~ Saukhi tong hop, kiém tra, ra soat lai va xem xét hd so, S& Xay dung co ¥
kién nhu sau:

I. Thong tin vé duw 4n

- Tén du 4n: Chung cu Hoang Dé (NAPOLEON TOWER)

- Pia diém x4y dyng: sé 04-06 dudng Béc Son, phudng Vinh Hai, thanh phd
Nha Trang (nay la phuong Bac Nha Trang), tinh Khanh Hoa.

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Napoleon.



- Quy mo du an: Dién tich kI}u dat: 1.958,9 m?%; dién ‘tich xay giung }(héi dé:
1.175,7 m?; dién tich xay dung khoi thap: 1.109,6 m?; s6 tang: 01 tang ham + 29
tang noi1 + tum.

‘ - S6 luong can ‘h(f) chung cu: 346 can ho, vi tri tai tﬁng 1, tur tﬁng 06 dén tﬁng
tang 29 (khong bao gom tang 13).

- Loai nha ¢: Nha ¢ thuong mai

II. Phap ly du an

1. Thong tin phap 1y vé ho so thi tuc dau tw ciia dy an

- Quyet dinh s6 2462/QD-UBND ngay 05/9/2022 ctia UBND tinh chap thuan
chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

- Gidy chung nhan ding ky dau tu ma sd du an 7748322447 do So Ké hoach
va Dau tu (nay la S¢ Tai chinh) cap ching nhén lan dau ngay 28/11/2022, diu chinh
lan thtr nhat ngay 14/11/2024.

2. Théng tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xiy dung ciia dw an

a) V& quy hoach xay dung chi tiét: quét dinh s6 455/QD-UBND ngay
11/06/2025 cua UBND thanh ph6 Nha Trang v€ viéc phé duyét Quy hoach chi tiét
(ty 1€ 1/500) theo quy trinh rat gon Dy an Chung cu Hoang DE.

b) Vé thiét ké:

- Van ban s6 1362/SXD-QLCL ngay 08/5/2023 cua S¢ Xay dung vé viée
thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an
Chung cu Hoang D&; Van ban s6 2851/SXD-HDPXD ngay 30/6/2025 cua S¢ Xay
dung v¢ viéc thong bao két qua tham dinh di€u chinh bao cao nghién ciru kha thi
dau tu xay dung dy 4&n Chung cu Hoang De¢.

- Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé phong chiy va chita chay sb
09/TD-PCCC ngay 25/09/2025 cua Phong canh sat PCCC&CNCH tinh Khanh Hoa
(giay nay thay thé Gidy ching nhan tham duyét thiet ké PCCC so6 70/TD-PCCC
ngay 12/9/2023)

‘ - Cong ty TNHH Napoleon phé duyét diéu chinh bao cio nghién ctru kha thi
déq tu ,Xéy dung du an tai Quyét dinh sqé Ol/QD—C.Ty, nga‘}y 13/6/2Q25; tham dinh
thit ke ky thuat thi cong di€u chinh trién khai sau thi€t ké co s¢ diéu chinh dy an
tai Van ban s6 02/TBTD-QLDA ngay 02/10/2025 va phé duy¢t thict ké ky thuat thi
cong di€u chinh trién khai sau thiét ké co s& di€u chinh dy an tai Quyét dinh s6
07/Qb-C.TY ngéy 02/10/2025.

¢) Vé cip phép xay dung: du an dad dugc So Xay dung cap phép xdy dung cong
trinh v&i quy mo 02 tang ham + 20 ting ndi + tum tai Gidy phép xay dung sb 09/GPXD
ngay 08/12/2023.

Du an diéu chinh quy mé thanh 01 ting ham + 29 tang noi + tum: khong diéu
chinh gidy phep xay dung, S¢ Xay dung c6 Van ban s6 1014/SXD-QLQHKT ngay
07/8/2025 vé viéc phiic dap Van ban s6 12/C.TY-BHHC ngay 01/8/2025 cua Cong
ty TNHH Napoleon vé viéc huong dan viéc mién gidy phép xdy dung ddi véi du an
Chung cu Hoang Dé (cu thé néu tai muc 1 Phan IV).



d) Vé kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh xay dung

- Vin ban 2074/SXD-HPXD ngay 02/06/2025 cua S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua kiém tra cong tic nghiém thu trong qua trinh thi cong xiy dung
cong trinh Chung cu Hoang D¢ (giai doan phan moéng) va Vin ban s6 883/SXD-
QLHDPXD ngay 23/01/2026 cua S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa vé viéc phuc dap
Vin ban s6 26/C.TY — BPHC ngay 15/01/2026 ctia Cong ty TNHH Napoleon bao
cédo két qua cong tac nghiém thu trong qua trinh xdy dung cong trinh chung cu
Hoang Pé (giai doan phan méng), trong d6 S¢ Xay dung théng nhat v6i ndi dung
giai trinh cia Cong ty TNHH Naopoleon tai van ban s6 26/C.TY-BPHC ngay
15/01/2026 va dé nghi Cong ty TNHH Napoleon trién khai, thuc hién cac bugc tlep
theo ciia K& hoach sd 4527/KH-SXD ngay 18/12/2023 cua S& Xay dung vé kiém
tra cong tac nghiém thu thi cong x4y dung cong trinh Chung cu Hoang Dé.

3. Théng tin vé thii tuc dat dai ciia du an

Cong ty TNHH Napoleon st dung dat co nguon gbc do nhan gop vbn bang
quyen sur dung dat tir ho gia dinh, ca nhén theo Glay ching nhan Quyen su dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd BO 691454, vao s6 cap GCN
s6 CHO 2571/22330 do UBND thanh phé Nha Trang cap ngay 29/5/2014 ddi véi
thira dat s6 11, to ban d6 so 51, dia chi tai s6 04 duong Bac Son, phuong Vinh Hai,
thanh phd Nha Trang (nay la phuong Bic Nha Trang) va Gidy chimg nhan Quyen
s dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dit sd AA 04362435, vao so cap
GCN s VP 1448 do Vin phong dang ky dat dai Khanh Hoa cip ngay 13/11/2025,
thira dat sb 28, to ban d6 sb 269, dia chi tai sb 06 duong Bic Son, phuong Bic Nha
Trang, tinh Khanh Hoa.

Theo 02 Gidy chirng nhan néu trén va Ban d0 hién trang khu dat s6 106-2024,
thira dat s6 11, 28, t& ban d6 51, phuong Vinh Hai dugc Vin phong dang ky dat dai
Khanh Hoa x4c nhan ngay 08/8/2024, thé hién: tong dién tich khu dat dé thyc hién du
an 14 1.958,9 m2, gdm loai dat: dat o tai do thi: 1.854,9 m?; dit tréng cdy 1au nim:
104,0 m2 thudc 16 dat tai s6 06 Béc Son.

Cong ty TNHH Napoleon dugec UBND tinh chip thudn chu truong du tu dong
thoi v6i chdp thuan nha dau tu 1am chii dau tu du an khi nha dau tu dang c6 quyén st
dung dat ddi vai loai dat duoc thyuc hién du an dau tu xdy dung nha ¢ theo quy dinh
phap luat vé dit dai tai Quyét dinh sd 2462/QD-UBND ngay 05/9/2022 ctia UBND
tinh.

Theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ' ngay 24/7/2024
cta Chinh phu “2. Poi véi trieong hop quy dinh tqi diém d khodn 2 Piéu 16! ciia Nghi
dinh ndy ma co di¢n tich datphal chuyén muc dich sir dung thi chii dau tw dé nghi
o' quan co tham quyén chuyen muc dich si dung ddt theo quy dinh cia phép ludt
vé ddt dai; viéc xdc dinh tién sir dung dat, tién thué dat va viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh d@oi véi phan dat chuyen muc dich sw dung dwoc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai: 3. Ho so, trinh tu, thu tuc, tham quyén giao dat, cho thué

I Piém d khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh s6 95/2024/Nb-CP: © ‘Chép thuén chu truong dau tu ddng thoi voi chdp thuan nha dau
tu lam cha du tu dy 4n khi nha dau tu c6 quyén sir dung d4t thong qua thoéa thuan v& nhan quyén sir dung dét hodc dang c6 quyén
sir dung dit di véi loai dat dugc thue hién du 4n d4u tr xdy dung nha & theo quy dinh cta phéap luat vé dét dai.”



dat, chuyén muc dich sw dung dat, viéc xdc dinh tién sir dung dat, tien thué dat dwoc
thuwe hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

Dbi v6i phan dién tich dit trong cay 1au ndm 104,0 m? (thudc 16 dat tai s6 06
Bic Son) chua duoc co quan ¢ tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

Theo vin ban s6 27/C.TY-BPHC ngay 26/01/2026 ctia Cong ty TNHH
Napoleon, chu dau tu dang thyc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dat ddi vai
phan dat trong cay 1au nam c6 dién tich 104,0 m? tai S Nong nghiép va Moi truong;
cht dau tu di bi xir phat vi pham hanh chinh ddi voi phan dién tich dat nay do co
hanh vi chuyén dit nong nghiép sang dét phi nong nghiép ma khong duoc co quan
c6 thAm quyén cho phép tai Quyét dinh s6 1320/QD-XPHC ngay 24/12/2025 cua
S& Nong nghiép va Moéi trudong va xir Iy khic phuc hiu qua: budce khoi phuc 1a tinh
trang ban dau cia dat trudc khi vi pham.

Cong ty TNHH Napoleon di thuc hién ndp tién theo Quyét dinh sb
1320/Qb-XPHC ngay 24/12/2025 cua S¢ Nong nghiép va Moi truong vao ngan
sach Nha nudc theo Gidy nop tién ngay 25/2/2025 ¢ xac nhan cia Ngan hang Nong
nghiép va Phét trién nong thon — Chi nhanh Nha Trang, Khanh Hoa va da thuc hién
khoi phuc hién trang ban dau d6i v6i phan dién tich 104,0 m? dat trong cay lau nam
tai Bién ban 1am viéc ngay 25/12/2025 giita Chi cuc dit dai — S& Nong nghiép va
Moi trudng va chu dau tu.

Theo h6 so xir phat vi pham hanh chinh néu trén va ho so thiét ké k¥ thuat thi
cong diéu chinh dy an Chung cu Hoang Dé do chu dau tu phé duyét, qua kiém tra
hién trang thi cong xay dung cong trinh, vi tri phan dat chua dugc chuyén myc dich
su dung dat nam ngoai pham vi x4y dung cong trinh toa nha chung cu, hién trang
dat trong.

4. Thong tin vé thé chap quyén sir dung dat va nha é: theo Vin ban s
2279/SNNMT-CCQLPD ngay 18/8/2025 ciia S& Nong nghiép va Moi trudong, dong
thoi qua tra ctru thong thong tin dang ky thé chap trén Gidy ching nhan (dia chi tra
ctru https:/tracuuqr.vbdlis.vn/) va van ban s6 532/MBN-QLDT ngay 11/8/2025 clia
Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam, thé hién: Cong ty TNHH Napoleon dang
thé chap bang Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi vai 02 16 dat da
dugc cap Glay chting nhan, dja chi 04 - 06 Bic Son, phudng Bic Nha Trang va
toan by quyén tai san, tai san va loi ich khac cua Cong ty TNHH Napoleon phat
sinh tir dy 4an Chung cu Hoang Dé tai Cong ty TNHH Mua ban no Viét Nam.

5. Thong tin vé méi truong:

- Giay phép moi truong s6 743/GPMT-UBND ngay 31/3/2023 ciia UBND
tinh cap cho Coéng ty TNHH Napoleon.

- UBND phuong Béc Nha Trang ban hanh vin ban s6 4085/SXD-QLQHKT
ngay 05/11/2025 vé viéc ti€p nhén ho so dang ky moi truong doi voi dy an Chung
cu Hoang Dé.

6. Thong tin vé cap béo lanh cho nghia vu tai chinh ciia chi dau tuw ddi
v&i bén mua/thué mua nha 6.


https://tracuuqr.vbdlis.vn/

Ngén hang Thuong mai C6 phan Phuong Péng — Chi nhanh Khanh Hoa ban
hanh Théng bao s6 351/2025/TB-CNKH ngay 22/9/2025 vé viéc dong ¥ cap han
murc bdo lanh trong ban/cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai ddi voi du
an Chung cu Hoang D¢ tai dia chi s6 04-06 Bic Son, phuong Bac Nha Trang, tinh
Khanh Hoa do Cong ty TNHH Napoleon 1am chu dau tu.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Can cir Van ban s6 2851/SXD-HPXD ngay 30/6/2025 cua S¢ Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh ho so bao cao nghién ctru kha thi dau
tu xdy dung du an Chung cu Hoang Dé.

Thong tin vé 346 can ho hinh thanh trong twong lai, vi trf tai tAng 1, tir tAng
06 dén tang 29 (khong bao gdm tang 13) ¢6 ky hiéu, vi tri, dién tich: theo Bdng
théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dinh kém.

IV. Piéu Kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n da dap ng
dé dwgc ban, cho thué mua (theo quy dinh tai Piéu 24 Ludt Kinh doanh bat déng
san)

1. V& diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 24

Theo diém c, e khoan 1 Piéu 56 Luat Duong sat nam 2025 (stra d6i, bd sung
Piéu 89, Dleu 166 Luat Xay dung, Luat s6 62/2020/QH14) quy dinh cac truong
hop dugce mién gidy phép xay dung gbm: h) Cong trinh thuoc du dn ddu tw xdy dung
da dwoc co quan chuyén mon vé xdy dung tham dinh Bdo cdo nghién citu kha thi
dau tw xdy dwng tai khu viee c6 quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 hodc thiét ké do thi da
dugc co quan co tham quyén phé duyét; “3a. Cong trinh xdy dung da dwoc cdp
gzay phép xdy dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung thugc doi tirong duoc
mién gidy phép xdy dung theo quy dinh ciia Ludt ndy thi khéng phai diéu chinh glay
phép xdy dung.”; ndi dung huéng din cua SO XAy dung tai Vin ban so
1014/SXD-QLQHKT ngay 07/8/2025 ctia S¢ Xay dung vé viéc phic dap Vin ban
s6 12/C.TY-BHHC ngay 01/8/2025 ctua Cong ty TNHH Napoleon vé viéc huéng
dan viéc mién gidy phép xay dung dbi véi du 4n Chung cu Hoang Dé.

Theo khoan 5 Picu 95 Luat Xay dung nam 2025 quy dinh vé diéu khoan
chuyén tiép: “Céng trinh thudc dw dn da dwoc cdp gzay phép xdy dung trudc ngay
01 thing 01 nam 2026, dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh Bdo cdo
nghién cuu kha thi diéu chinh va da dwoc phé duyét theo quy dinh thi khéng phdi
diéu chinh gidy phép xdy dung. Cong trinh thugc dy an da dwoc co quan chuyén
moén vé xdy ding tham dinh Bdo cdo nghién civu kha thi diéu chinh theo quy dinh
ciia Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 va da dwoc phé duyét theo quy dinh thi dwoc
mién gidy phép xdy dung.”, c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2026 theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 94 Luat Xy dung nam 2025.

Dy an Chung cu Hoang De da duoc S¢ Xay dung cap phép xay dung cong trinh
v6i quy md 02 tang ham + 20 tang nodi + tum tai Gidy phép xay dung sé 09/GPXD
ngay 08/12/2023, chu dau tu co thong bao khai cong xay dung cong trinh tai Thong
bao s6 11/TB-C.TY ngay 09/12/2023.



Trong qua trinh trién khai dau tu xay dung cong trinh, dy an diéu chinh quy mo
thanh 01 tang ham + 29 tang ndi + tum, dugc UBND thanh phd Nha Trang phé duyét
Quy hoach diéu chinh chi tiét (ty 1& 1/500) theo quy trinh rat gon tai Quyét dinh s6
455/Qb-UBND ngay 11/6/2025; S¢ Xay dung tham dinh diéu chinh Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung tai van ban s6 2851/SXD-HDXD ngay 30/6/2025;
Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong an tinh tham duyét thiét ké diéu chinh vé
phong chay va chita chay tai Gidy ching nhan s6 09/TD-PCCC ngay 25/9/2025;
UBND phuong Bac Nha Trang tiép nhan ho so dang ky méi truong d6i voi du an
Chung cu Hoang Pé tai Vin ban s6 4085/SXD-QLQHKT ngay 05/11/2025.

Chu dau tu phé duyét diéu chinh bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung
du 4n tai Quyét dinh s6 01/QD-C.Ty ngay 13/6/2025; t6 chirc tham dinh thiét ké ki
thuat thi cong diéu chinh trién khai sau thiét ké co s& diéu chinh dy an tai Van ban
s 02/TBTD-QLDA ngay 02/10/2025 va phé duyét thiét ké ky thuat thi cong diéu
chinh trién khai sau thiét ké co so diéu chinh du an tai Quyét dinh s6 07/QD-C.TY
ngay 02/10/2025.

Qua kiém tra hién trang thuc té tai vi tri xdy dung cong trinh, cong trinh chung
cu dang thi cong xay dung dén tang 03.

2. Vé diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 24: 02 16 dat tai s6 04-06 Bic Son
d3 duoc co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3. V& diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 24: du an co cac loai giéy to

- Giay phép xay dung: da néu tai diém c, muyc 2, phan II ctia van ban nay.

- Thong bao khai cong s6 11/TB-C.TY ngay 09/12/2023 ctua Cong ty TNHH
Napoleon va ho so diéu chinh thiét ké co s Chung cu Hoang Bé dugc dong dau
thdim dinh cua S¢ Xay dung kém theo Vin ban sé 2851/SXD-HPXD ngay
30/6/2025 cia So Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh bao
c40 nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy 4n Chung cu Hoang Dé; ho so thiét ké
k¥ thuat thi cong (diéu chinh) dugc dong du tham dinh, phé duyét cta chu dau tu
kém theo Quyét dinh s6 07/QD-C.TY ngay 02/10/2025.

- Vé glay to vé nghiém thu hoan thanh xay dung phan mong theo quy dinh
phap luat vé xay dung: cac van ban cua S¢ Xay dung vé kiém tra cong tac nghiém
thu (giai doan phan moéng) néu tai diém d muyc 2 Phan II cua van ban nay va Bién
ban s6 01/HTHM ngay 03/10/2025 nghiém thu hoan thanh du an — hang muc thi
cong phan mong gitra chu dau tu, don vi tu van gidm sat, nha thau thi cong.

4. Vé diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 24:

- Chu dau tu c¢6 van ban s6 28/C.TY-BHHC ngay 27/01/2026 vé viéc thong
bdo nha & hinh thanh trong tuong lai da diéu kién duge ban, cho thué mua tai du an
Chung cu Hoang Dé, s6 04-06 Béic Son, phuong Bic Nha Trang giri So Xy dung
(thuc hién theo Mau Phu luc XV ban hanh kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024); kém theo thanh phan ho so quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh
s6 96/2024/ND-CP.

5. V& diéu kién quy dinh tai khoan 5 Diéu 24

Tai khoan 5 Diéu 38 Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP (stra doi, bo sung tai Diéu
11 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP), quy dinh xtr 1y chuyén ti€p: “Nha o, cong trinh



xdy dung nam trong duw dn bat déng san dd dwoc co quan nha nwde cé tham quyén
chadp thudn theo quy dinh ciia phdp ludt truée ngay Ludt Kinh doanh bdt dong sin ¢é
hiéu lyc thi hanh thi tié}) tuc kinh doanh theo dung noi dung, muc tiéu dy an da
dwoc chdp thudn; dir dn khéng bat budc phai ddp g diéu kién doi véi nha 6, cong
trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai dirgc dwa vao kinh doanh theo quy dinh
tai khodan 5 Piéu 24 cia Ludt Kinh doanh bat dong san.”

Dy 4n Chung cu Hoang Dé da dugc UBND tinh chap thuan chi truong dau
tu déng thoi chap thuan nha dau tu tai Quyét dinh sé 2462/QD-UBND ngay
05/9/2022; dugc S& Ké hoach va Pau tu (nay 1a S¢ Tai chinh) cip Gidy ching nhan
dang ky dau tu ma sé du an 7748322447 cap ching nhan 1an dau ngay 28/11/2022,
diéu chinh 1an thtr nhéat ngay 14/11/2024, theo d6 muc tiéu dy an: Xdy dung chung
cur dé ban; tién @6 thuc hién du an: tién dé xdy dung co ban va dwa cong trinh vao
hoat dong hodac khai thac van hanh: Khoi cong xdy dung, hoan thanh cong trinh
vao sir dung: Tir thang 04/2025 dén thdng 04/2027.

Theo d6, tai thoi diém xem xét ho so, tién do thuc hién du én van con thoi
han, du an tiép tuc kinh doanh theo diing ndi dung, muc ti€éu du an da dugc co quan
c6 tham quyén chap thuan.

6. V& diéu kién quy dinh tai khoan 6 Diéu 24

a. Cac diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1 Diéu 14 coa Luat
Kinh doanh bat dong san:

- Vé dép ung cac diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuong lai khong thudc
truong hop co tranh chip vé quyén st dung dat gan voi nha ¢...., khong bi ké bién
dé dam bao thi hanh an, khong thudc trudong hop cam giao dich, khong thudc truong
hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich,...

Cong ty TNHH Napoleon chiu hoan toan trach nhiém trudce phap luat vé céc
ndi dung da cam két tai Van ban s6 28/C.TY-BHHC ngay 27/01/2026: “Chii dau tw
cam két tai thoi diém trinh nop xin chdp thudn du diéu kién ban nha & hinh thanh
trong tuong lai néu trén thi dy an dwa vao kinh doanh khong thuoc truong hop
dang co tranh chdp vé quyén sir dung dat gan véi nha 6, cong trinh xdy dung, tranh
chdp vé quyén s¢ hitu nha o, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh dang dwoc
co quan cé tham quyén théng bdo, thu Iy va giai quyét; Khong bi ké bién dé bdo
dam thi hanh én; Khong thudc truong hop ludt cam giao dich; Khong thudc truong
hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap
ludt. Noi dung cam két hoan toan dung su that va Cong ty hoan toan chiu trach
nhiém triée phdp ludt vé néi dung da cam két.”.

Ngoai ra, vé nodi dung ké bién dé dam bao thi hanh an, cAm giao dich, tam
dinh chi, dinh chi giao dich dbi v6i du an duoc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa
c6 ¥ kién tai Van ban s6 39/THADS.KV1-NV ngay 10/02/2026: - Vé tinh trang
phdp Iy tai san lién quan dén dir dn: Dén thoi diém ban hanh vin ban nay: Co quan
thi hanh dan chwa dp dung bi¢n phap ké bién, phong toa hodc tam dung giao dich
doi véi dy an Chung cw Hoang Pé va quyén sir dung dat tai sé6 04-06 Bac Somn,
phuong Bdac Nha Trang; Cdc tai san néu trén chwa thuéc truong hop bi cam giao
dich theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh dn déan sw. Tuy nhién, Phong Thi hanh
dan dén sw khu vuec 1 — Khanh Hoa dang tiép tuc theo déi viéc chdp hanh phdp ludt
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vé thi hanh an Céng ty TNHH Thwong mai — Du lich CAT TIGER va trach nhiém
cua nguoi dai dién theo phdp ludt la ong Lé Van Diing theo quy dinh cua phadp ludt
hién hanh”

Theo d6, tai thoi diém xét ho so, quyén st dung dat, nha & hinh thanh trong
tuong lai tai du 4n Chung cu Hoang Pé khong thudc truong hop bi ké bién dé dam
bao thi hanh an, khong thudc trudng hop cam giao dich, khong thudc truong hop
dang trong tho1i gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh.

- Vé noi dung vé quyén str dung dat gan v4i nha & dang thé chap dugc Cong
ty TNHH Mua ban ng Viét Nam co y kién tai Van ban sd 532/MBN- QLDT ngay
11/8/2025 vé viéc xin phép md ban du 4n Chung cu Hoang Dé: 2.1 Chdp thudn dé
Cong ty TNHH Napoleon dwoc ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong twong lai
doi véi dw dn Chung cu Hoang Dé tai sé 04-06 Céc Son, phwong Bdc Nha Trang,
tinh Khanh Hoa sau khi da duoc So Xdy dung tinh Khdanh Hoa co van ban xac nhan
vé viéc dur én Chung cu Hoang Pé d diéu kién dwoc ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai. 2.2....str dung nguén tién tir ban san pham cia dw dn dwéi su
giam sat cua DATC”

b) Piéu kién quy dinh tai diém a, ¢ khoan 2 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat
dong san

- Pap tng cac yéu cau quy dinh tai Pidu 11 cta Luat Kinh doanh bat dong
san 2023: Tai khoan 2 Piéu 83 Luit Kinh doanh bat dong san, quy dinh chuyen
tiép: “Dur dn bdt dong san da ddp ung yeu cau doi véi dir dn dau tw bdt déng san dé
kinh doanh theo quy dinh cua Ludt so 66/2014/QH13 truoc ngay Ludt nay co hiéu
lie thi hanh thi khéng phai dap g cdc yéu cau doi véi dy dn bat dong san quy
dinh tai Piéu 11 cia Ludt nay, truong hop du dn bat dong san thuc hién thu tuc
diéu chinh sau ngay Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh thi phai ddp vmg cdc yéu cau doi
Vv6i dw dn bdt déng san theo quy dinh ciia Ludt nay.”’

Dy an dé dugc cap tham quyen ban hanh quyét dinh chip thuan chu truong,
cap gidy chimg nhan ding ky dau tu trudc ngay Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023 ¢6 hiéu lyc thi hanh va dugc ching nhin diéu chinh 1an th& nhit ngay
14/11/2024 tai Gidy chung nhan dang ky dau tu, dén thoi diém nay tién d6 thuc
hién du 4n van con thoi han.

- V& thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai ctia Cong ty TNHH Naopoleon:

Tai Vin ban s6 857/KHH-CNTK ngay 21/8/2025 ctia Thué tinh: Tinh hinh
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat: dén nay, T hué tinh Khanh Hoa chira nhdn dwoc
Quyét dinh ciia cdp c6 tham quyén vé viéc giao dat, cho thué dat truc tiép cho Cong
ty TNHH Napoleon dé thuwc hién dir an Chung cue Hodng Dé, s6 04 — 06 Bdc Son,
phuong Vinh Hoa, thanh phé Nha Trang (nay la phwong Bdc Nha Trang), tinh
Khdnh Hoa. Do do, T hué tinh Khdnh Hoa chuwa c6 co sé dé quan Iy nghia vu tdi
chinh vé ddt doi véi Cong ty TNHH Napoleon theo quy dinh. - Tinh hinh thuc hién
nghia vy tai chinh khac: Cong ty TNHH Napoleon (MST: 4201770750) da ngp du
hé so khai thué, ho so quyét toan thué tir khi thanh ldp dén nay theo quy dinh. Qua
tra ciru trén Hé thong quan 1y thué tdp trung TMS, tinh den ngay 18/8/2025, Cong
ty TNHH Napoleon (MST: 4201770750) khong c6 6 no tién thué, phi, tién phat va
tién chdm nép do Thué tinh Khanh Hoa quan 1y.
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Vé thuc hién thu tuc dat dai cua du an dé duge co quan c6 tham quyén cho
phép chuyén muc dich str dung dat d6i v6i phan dién tich 104,0 m? (44 néu tai muc
3 Phan II ctia viin ban ndy), cht dau tu dang thyc hién thi tuc nay tai S& Nong nghiép
va Moi trudong, dong thoi chu dau tu cam két hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat
dai theo quy dinh phap luat tai vin ban s6 27/C.TY-BPHC ngay 26/01/2026.

7. Vé diéu kién quy dinh tai khoan 7 Piéu 24: Cong khai thong tin vé bat
dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh theo Diéu 6 Luat Kinh doanh bat
dong san.

Theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP (stra doi, bo sung,
thay thé tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP), thoi diém cong khai
thong tin: doanh nghiép kinh doanh bat dong san trudc khi ky két hop dong ban,
cho thué mua bat dong san co trach nhiém phai cong khai day du cac thong tin theo
quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san, theo d6 sau khi nha & hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh cta DPiéu 8 Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP, Coéng ty TNHH Napoleon thuc hién céng khai thong tin
vé dy 4n bat dong san, bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh.

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi chii ddu tw du an

1. Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du an, cha dau tu, nha & hinh thanh
trong twong lai tai du an day du, chinh xac, trung thyc.

2. Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap ung da diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luit
Kinh doanh bat dong san.

3. Ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tun
thii quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

4. Chu dau tu da thé chdp 02 GCN QSD dit va nha ¢ tai s 04-06 Bic Son,
phuong Bic Nha Trang (nhu dé néu tai muc 4 phan II), do d6 chu dau tu phai giai
chap nha & va quyén str dung dat nay trude khi ky hop ddéng mua ban, thué mua nha
& voi khach hang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
va khoan 2 Piéu 183 Luéat Nha ¢ nim 2023.

5. Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai tuan thu
quy dinh tai Chuong II Luét Kinh doanh bat dong san va nguyén tic kinh doanh bat
dong san quy dinh tai Diéu 4 Luat Kinh doanh bat dong san.

6. Thyc hién trach nhiém cua cha dau tu du 4n bat dong san theo quy dinh tai
Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san; nghia vu cta chu dau tu du 4n dau tu xay
dung nha & thuong mai theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Nha &; thyc hién dy du
nghia vy tai chinh ddi voi Nha nude theo quy dinh phap luat, thuc hién dau tu xay
dung nha ¢ theo ndi dung, tién d6 du an da dugc cap tham quyén chap thuan tai
quyét dinh chap thuan chi truong du 4n va gidy ching nhan dang ky dau tu dy an.

7. Chiu hoan toan trach nhi€ém trudc phap luat vé cac ndi dung da cam két tai Van
ban s6 28/C.TY-BHHC ngay 27/01/2026 va Van ban sb 27/C.TY-BPHC ngay
26/01/2026 ctia Cong ty TNHH Napoleon.
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8. Cong ty TNHH Napoleon thuc hién cong khai thong tin vé du an bat dong
san, bat dong san dua vao kinh doanh dﬁy du, chinh xac va kém theo cac tai licu
theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bét dong san va khoan 2 Diéu 4 Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP.

9. Thuc hién trinh ty, tht tuc dat dai cua du an dé duogc co quan co tham
quyén cho phép chuyén muc dich str dung dat dbi voi phan dat trong ciy 1au nim
theo quy dinh phap luat vé dat dai trude khi ky hop déng mua ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

VI. Pé nghi ciia S& Xay dung

1. Chu dau tu thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tuan tha quy
dinh tai Diéu 37 Luat Nha & nam 2023.

2. Dy an trén chua dugc co quan Nha nude ¢6 tham quyén cong bo thudc khu
vuc to churc, ¢4 nhan nudce ngoai dugce phép s& hiru nha ¢ tai Viét Nam. Vi vay, chu
dau tu chua duoc phép ban, cho thué mua cho t6 chirc, cd nhan nudc ngoai.

S¢ Xay dung tra 1oi dé Cong ty dugc biét va thuc hién./.
(Kem theo Bang thong tin nha o)

Noi nhin: KT.GIAM DOC

- Nhu trén;

- UBND tinh;

- S&: NN&MT; TC;

- UBND phuong Béc Nha Trang;

- Thué tinh;

- Thi hanh an dan sy KV1-KH;

- Giam dbc S¢ (bao cao);

- Trang thong tin dién to SXD;

- Luu: VT, QLN&TTBDS, H.Linh.

Tran Quang Ngoc
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