UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 599 /QB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

(Cép 1an dau ngay 08..thang 4 nim 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong nam 2025;
Can cwr Luat Pau tir nam 2025;

~ Can cir Nghi quyét so 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quéc hi ve thi
diem thyc hién dy an nha ¢ thuong mai thong qua thoa thudn vé nhan quyén su
dung dat hodc dang co quyén sw dung dat,

Can cir Nghi dinh sé 75/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh Nghi quyét so 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua Quoc hoi;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau tw; Nghi dinh s6
19/2025/ND-CP ngay 10/2/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét Ludt Pau tw vé
thit tuc dau tw ddc biét; Nghi dinh s6 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 sira doi,
bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tw;

Cin civ cic Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 9/4/2021, so6
25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 sira doi, bé sung mét s6 Piéu ciia Théng tir
s6 03/2021TT-BKHPT ngay 9/4/2021 ciia B truéng B Ké hoach va Pau tw (nay
la Bé Tai chinh) quy dinh mdu van bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tir
tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuée ngodi va xuc tien dau tu;

Can cir Van ban s6 2519/BTC-PC ngay 04/3/2026 ciia Bé Tai chinh vé viéc
trién khai thi hanh Luat Pau tw 56 1 43/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 574/NO-HPND ngay 27/6/2025 ciia HPND tinh Bdc
Ninh thong qua danh muc khu dat dw kién thuc hién dw an thi diém trén dia ban
tinh Bdc Ninh theo Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quéc hii;

Can cir Théng bdo sé 112/TB-UBND ngdy 27/6/2025 ciia UBND tinh Bdc
Ninh vé viéc chdp thudn cho t6 chirc kinh doanh bat dong san dwoc thuc hién du
an thi diém thuc hién trén dia ban tinh Bdc Ninh theo Nghi quyét sO
171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quéc hii;



Can cir Y kién ciia Ban T hwd’ng vu Dang uy UBND tinh tai Hoi nghi lan thir
29 ngay 31/3/2026 theo Thong bao so 46 -TB/PU ngay 31/3/2026.

Xét dé nghi ciia So Tai chinh tai: Bdo cdo sé 301/BC-STC ngay 25/3/2026
vé viéc tham dinh chii truong dau tw déng thoi chd'p thudn nha dau tw thuc hién dir
an Chung cw thwong mai Péng Dwong 2; Nan ban s6 2297/STC-PTTD&GSDT
ngay 07/4/2026 vé viéc Ra sodt, hoan thién ho so chil trueong dau tw dw én: Pau tw
xay dung Chung cw thwong mai Pong Dwong 2.

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét chu truong dau tu dong thoi chap thuan Nha du tu dy 4n
Chung cu thuong mai Bong Duong 2 v6i nd1 dung nhu sau:

1. Nha diu tu:
Tén nha dau tu: Cong ty Co phan tu van dau tu va xdy dung Bic Ninh.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: s6 2300108456 do Phong Piang
ky kinh doanh va Quan 1y doanh nghiép, S Ké hoach va Pau tu tinh Bic Ninh
(nay 1a S Tai chinh tinh Bic Ninh) cap dang ky 1an dau ngay 01/11/2004, ding
ky thay d6i lan thir 3 ngay 07/01/2026.

Pia chi try sé: Puong Huyén Quang, phuong V& Cudng, tinh Bic Ninh,
Viét Nam; DT: 02413.822.741 — 02413.822.951.

2. Tén du an: Chung cu thuong mai Pong Duong 2.

3. Muc tiéu dau tu: Pau tu xdy dung Chung cu thuong mai Péng Duong 2
tai phuong Vo Cuong, tinh Bac Ninh nham dong bo, hoan thién ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi khu vue, cu thé hoa dinh hudng Quy hoach chung d6 thi Bac Ninh
dén nam 2045; Quy hoach phén khu s6 15 (Thi Cau — Vii Ninh — Suéi Hoa — Kinh
Bic — Tién An — Vé An — Ninh X& — Pai Phiic — V6 Cudng, thanh pho Bic Ninh)
dugc duyét; khai thac va str dung quy dat hiéu qua, doéng gop mot phan vao Vvigc
ting quy nha &, ting ngudn thu ngan sach va thuc day phat trién kinh té — x4 hoi
cua dia phuong.

4. Quy mé dau tu:

4.1. Quy md st dung dat: 2.700,5 m?,

4.2. Quy md dan sd: Khoang 950 ngudi.

4.3. Quy md xay dung du kién:

Du ép duoc dﬁu‘ tu xay dung trén ,6 dat A7-OHH6, theo Q6 an Quy hoach
phan khu s6 15 (Thi Cau — Vi Ninh — Su6i Hoa — Kinh Béac — Tién An — V¢ An —
Ninh Xa — Dai Phuc — V& Cuong, thanh pho Bac Ninh) dugc UBND tinh phé
duy@t tai Quy€t dinh s6 369/QD-UBND ngay 23/7/2024, gom cac hang muc cong
trinh: Khu nha & hon hgp; Hé thong cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat ngoai
nha (san duong ngi bg, cdy xanh canh quan, ....) trong pham vi ranh giéi du an
hoan chinh, dong bo, cu thé:



- Cac hang muyc hé thong ha tang k¥ thuat ngoai nha (cap dién, cip nudc,
thoat nudc mua, thoat nudc thai, phong chdy chira chay, thong tin lién lac, cay
xanh canh quan,....) trong pham vi ranh giéi du an hoan chinh dong bo.

- Xay dyng nha & hcf)n hop voi dién tich xay dung khoang 1.433,5m2 (tuwong
duong 53,08% di¢n tich dat); véi 25 tang nodi, 02 tang ham va 01 tum.

4.4. Co cau san pham du an
Du kién co cau san pham cua du an nhu sau:

- Str dung 02 tang ham dé kinh doanh dich vu tréng gitt xe va phong quan
ly, diéu hanh dich vu toa nha, dién tich xay dung 1a 2.700 m?, dién tich san x4y
dung 5.400 m?;

- St dung Khéi dé gdm 05 ting ndi voi dién tich xay dung 1a 1.433,5 m?
tong dién tich san xay dung khoang 7.167,5 m% gdm 10 can thuong mai cho thué
v6i tong dién tich san khoang 1.042,50 m% 07 cin nha ¢ thuong mai 05 tang (tur
tang 01 dén tang 05) v&i dién tich xay dung khoang 777,60 m?, dién tich san xay
dung 3.888,00 m?;

- St dung Khoéi thap (TUr tang 06 dén tang 25):

+ Tir tang 06 dén tang 23: Gom 270 cin ho 01 tang voi dién tich x4y dung
1433,5 m?, dién tich san xay dung 25.650,00 m?, tong dién tich san cin hd khoang
18.648,00 m?.

+ Tir ting 24 dén tang 25: Gom 06 cin ho cao cap 02 tang voi dién tich san
x4y dung khoang 2.867,00 m?, tong dién tich san cin ho khoang 2.103,20 m?,

(So lwong can ho, di¢n tich xay dung, dién tich san xdy dung, cac chi tiéu
quy hoach kién tric, quy mé déan sé, t6 chirc khéng gian kién triic, canh quan dy
an... sé dwoc xac dinh cu the trong giai doan lap phwong dn kién triic, phé duyét
d an dau tw dé dap ving vé ha tang xd héi va ha tang ky thudt trong khu vuc; dam
bao phi hop voi quy hoach chi tiét 1ty 1é 1/500 dwoc duyét va cdc tiéu chudn, quy
chudn thiét ké theo quy dinh hién hanh).

5. Von dau tw (dv kién): 677.901.000.000 dong.

Vén chu s& hitu cua nha dau tuqtéi th’iéu 20% tong V(A’)’Il dau tu; von vay, von
huy dong hop phap khéc t61 da 80% tong von dau tu. Dy kién:

- Von chu s6 hiru ciia Nha dau tu: 135.580.200.000 dong.

- Vén vay va vén huy dong hop phap khac: 542.320.800.000 dong.

6. Thoi gian hoat dong cia dw an: 50 nam ké tir ngdy chap thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu thyc hién du an.

7. Pia diém thue hién du an: DBuong Huyén Quang, phuong Vo Cuong,
tinh Bic Ninh (la khu dat dwoc UBND tinh Bdc Ninh giao cho Cong ty C6 phan tw
van dau tw va xdy dung Béc Ninh thué tai Quyét dinh sé 1960/0D-UBND ngay
30/9/2005).



8. Tién dd thue hién dw an: 36 thang ké tir ngay chap thuan chu truong dau
tu dong thoi chap thuan nha dau tu thuc hién du an (bao gom toan bo cong tac
chudn bi dau tw, chuyén muc dich s dung dat, hoan thanh dau tw xdy dung va
dwa dy an vao hoat dong).

9. U'u dii va hd tro diu tw va cac diéu kién ap dung: Thuc hién theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

10. Céc diéu kién khac dé thwe hién dy an

10.1. Nghia vu ciia Nha diu tw vé nha & xa hoi: Nha dau tu c6 trach
nhiém thuc hién nghia vu dong tién twong dwong gia tri quy dat da dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thuat dbi véi phan dién tich dat phai danh dé xay dyng
nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Luat Nha & ndm 2023, Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024, Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh
phu va cac quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan.

10.2. Ve viéc s& hiru nha & tai du an doi véi cac to chire, ca nhan nudc
ngoai: Dy an khong thudc khu vuc can bao dam quoc phong an ninh, du dicu kién
cho phép t6 chirc, cd nhan nudc ngoai s¢ hitu nha 6.

11. Cac ngi dung khac

- Cong ty Co phan tu van dau tu va xay dung Bac Ninh chiu trach nhiém
toan dién trudc phap luat vé tinh chinh xac, tinh phap 1y, tinh trung thuc cta toan
bd ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu,
bao gdm cac thong tin, tai liéu lién quan dén nang luc tai chinh, phép 1y va cac
diéu kién khac cua doanh nghi¢p, cac nhan dinh, s6 liéu, béo céo, gidi trinh va tai
liéu kém theo hd so dé xuat dy an.

- Sau khi duoc chép thuan chu truong dau tu, Nha dau tu c6 trach nhiém
chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cta phéap lut vé dau tu, xay dung, nha o,
kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh caa phap luat hién hanh c6 lién
quan dé trién khai thuc hién dy an thi diém nha & thuong mai.

- Nha dau tu phai dap ng cac ty 1¢ an toan tai chinh cta doanh nghiép; tuan
thu cac quy dinh cua phap luat vé tin dung, vé trai phiéu doanh nghiép, dap mg cac
diéu kién d6i véi t6 chic kinh doanh bat dong san theo quy dinh cta Luat Kinh
doanh bat dong san, Luat Nha ¢ va quy dinh phap luat khac co lién quan; co trach
nhiém t6 chtrc trién khai thyc hién du 4n theo diing quy dinh cta phép luat hién hanh;
chap hanh va thyc hién day du cac thi tuc lién quan dén du 4n theo quy dinh cua
phép luat vé dau tu, xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san, dét dai, moi truong,
phong chay chita chdy va cac quy dinh khéc ctia phép luat khac co6 lién quan.

Piéu 2. To chirc thue hién:

1. B6 Chi huy Quan sy tinh; Cong an tinh; cac So: Xéy dung; ,Téi chinh;
Nong nghiép va Méi truong; UBND phuong VO Cuong; Thué tinh Bac Ninh va
cac co quan lién quan:

- Chiu trach nhiém d6i voi cac ndi dung tham dinh thuoc pham vi quan ly
chuyén nganh; thuc hién giam sat du an dau tu theo quy dinh phap phap luat.



- Thuc hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh phap luat.

2. S6 Tai chinh chju trach nhiém vé thdng tin, s6 liéu béo céo, két qua tham dinh
theo quy dinh cua phap ludt; quan ly chat lugng, luu trit HO so chap thuan Chu truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu kem theo Quyet dinh; huéng dan, ki€m tra viéc
trién khai thyc hién Quyét dinh ddm bao ding quy dinh phap luat.

3. Cong ty C6 phan tu van dau tu va xay dung Bac Ninh:

- Thyc hién dung va dy du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Thuc hién du an theo y kiép thAm dinh cua cac s& nganh Ve} dia phuong. Tuan
thi quy dinh v€ bao v¢ an ninh, quoc phong theo quy dinh va yéu cau cua B Cong an,
B06 Qudc phong.

- Thyc hién ding va day du vé ho so, thi tuc vé dau tu, xdy dung, moi
truong, khoang san, dat dai theo quy dinh ctia phép luat.

- Thyc hién ché do bao céo hoat dong dau tu theo quy dinh cua Lujt dau tu,
Luat kinh doanh bat dong san va cac phap luat lién quan.

- Thuc hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh phap luat.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh:

1. Quyét dinh chip thuan chi truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thu truong cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh; B Chi huy
Quaén sy tinh; Cong an tinh; cac So: Tai chinh, Xay dung, Coéng Thuong, Nong
nghiép va Mé1 truong; Kho bac Nha nude khu vye VI; Thué tinh Bac Ninh; Chu
tich UBND phuong V6 Cudng va cac to chuc, ca nhan c6 lién quan can clt Quyét
dinh thi hanh.

3. Quyét dinh nay dugc cap mot (01) ban cho Céng ty Co phan tu van dau
tu va xay dung Bac Ninl}; mot ban g1 S& Tai chinh va mot ban dugc luu tai
UBND tinh Bac Ninh; dong thoi sao giri Van phong UBND tinh; Bo Chi huy
Quan sy tinh; Cong an tinh; cac So: Xay dung, Cong Thuong, Nong nghiép va
Moi truong; Kho bac Nha nude khu vuc VI; Thué tinh Bac Ninh; UBND phuong
Vo Cuong./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHA DAN
- Nhu khoan 2 Diéu 3; KT. CHU TICH

- Thuong tryc Tinh uy (b/c); B :

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Thanh vién UBND tinh;

- VP UBND tinh: LBVP, THDT (th/bc), KTN;
-Luu: VT, KTN g,
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