HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6:45 /2025/NQ-HDND Khdnh Hoa, ngayAE thing A2 ndm 2025
NGHI QUYET

Quy dinh vé bing gia dit 1an diu ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026
trén dia ban tinh Khanh Hoa

Céin ctr Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong s6 72/2025/QH15;

Cén cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/QH15
o siva doi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/QH1 5;

Cdn cit Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15;

Cin civ Ludt sita déi, bo sung mot s6 diu cua Ludt Ddt dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong sdn sé
29/2023/QH15 va Lugt Cdc 6 chike tin dung sé 32/2024/QH1S5 s6 43/2024/QH1 5;

Cdn cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 cia :
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Pdt dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 nam 2024 cia
Chinh phit quy dinh vé gid dat;

Cdn cit Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15 thing 7 nim 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé boi thirong, hé tro, tdi dinh cuw khi Nha nuée thu hoi dat;

Cén cik Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thdng 6 nidm 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vue dat dai;

Cén cik Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phii sira d6i, bé sung mét sé didu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt dét dai;

Xét To trinh s6 8497/TTr-UBND ngay 07 thang 12 ndm 2025 cia Uy ban
nhdn ddn tinh,; Bdo cdo thim tra s6 72/BC-BKTNS ngay 12 théng 12 niim 2025
ciia Ban Kinh té - Ngdn sdch Hpi dong nhdn dan tinh; tiép thu, gidi trinh cia Uy
ban nhdn dén tinh tai Vin ban sé6 9057/UBND-XDND ngay 15 thang 12 ndm
2025 va y kién théo lugn cia dai biéu Héi dong nhdn dén tai ky hop.
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Hoéi dong nhdn ddn tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh vé Bang gid ddt
lan dau dp dung tie ngay 01 thdng 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Khdnh Hoa.

Pidu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay quy dinh vé Bang gid dat 1an
du 4p dung tir ngdy 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 théng 01 ndm 2026.

2. Giao Uy ban nhén dan tinh t6 chirc trién khai thue hién Nghi quyét nay.

3. Giao Thuong truc Hoi déng nhan dan tinh, cdc Ban ctia Hoi dc‘Sng nhan
dan tinh, cdc Td dai biéu Hoi ddng nhan dan tinh va c4c dai biéu Hoi dong nhan
dan tinh giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay da dwoc Hoi dong nhdn dan tinh Khdanh Hod Khod VII,
nhiém ky 2021-2026, Ky hop thit 3 thong qua ngay 18 thdng 12 nam 2025./.

CHU TICH

Noi nhin:

- Uy ban Thuong vu Qudc hji;

- Vin phong Quédc hoi;

- Van phong Chinh phu;

- Uy ban Cbng tac dai biéu ctiia Quéc hoi;

- B6 Nong nghiép va Mdi truong;

- B6 Tai chinh;

- B Tu phap (Cuc Kiém tra vin ban va QLXLVPHC);
- Ban Thuong vu Tinh uy;

- Thuong tryc HDND tinh; A A
- DPoan PBQH tinh; Lam Dong
- UBND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Dai biéu HDND tinh;

- bang uy cac co quan Dang tinh;

- Céc co quan tham muu, gitp vi€c Tinh Uy;

- Vén phong: BPoan PBQH va HDND tinh, UBND tinh;

- C4c S, ban, nganh, doan thé;

- HDND, UBND céc x4, phuong, dac khu,

- TT Céng bao va Cong TTDT tinh;

- Luu: VT, TH.



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic '

QUY bINH
Vé bang gia dat 1an dau ap dung tir ngay 01 thang 01 niim 2026
trén dia ban tinh Khanh Hoa
(ban hanh kém theo Nghi quyét s6 45 /2025/NQ-HPNDngayA& théngddmam 2025

ciia Hi dong nhdn ddn tinh Khdnh Hoa)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét ndy ban hanh Bang gia céc loai dit 1dn d4u va 4p dung tir ngay 01
thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Bang gla d4t nay dugc sir dung dé 1am cin clr trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 3 diéu 111, khoan 1 Diéu 159 Luat d4t dai.

Piéu 2. Poi twong ap dung

- Co quan thuc hién chirc néng quan ly nha nuée vé dat dai; co quan c6 chuc
ning xay dung, diéu chinh, stra ddi, bd sung, thim dinh, quyét dinh bang gia dat; co
quan, ngudi ¢ tham quyén xé4c dinh, thim dinh, quyét dinh gia dét cu thé.

- T4 chitc tu van xé4c dinh gia dit, c4 nhan hanh nghé tu van xé4c dinh gia dét.

- T chic, ca nhéan khac ¢6 lién quan.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Cic quy dinh vé gia d4t di véi nhém dAt néng nghiép

1. Nhém dit néng nghiép bao gdm cac loai dét theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 9 Luat D4t dai 2024,

2. Phan loai vi tri: gdm 02 vj tri:

+ Vitri 1: 4p dung d6i v6i cac thira dat c6 khoang cach tinh tr mép dudng
(néu dudng chua c6 18) hozc 18 trong cua dudng quoc 19, tinh 19, huong 19, lién x4,
lién thén, cac kénh chinh clia hé thay loi trong pham vi dén 350m. Trudng hop
thira d4t chi c6 mot phan dit nam trong pham vi 350m; thi ca thira dat d6 duge tinh
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theo vi tri 1. Nigoai ra, vi tri 1 con 4p dung cho cac truong hop sau:
- Céc thita d4t trdng lGa canh tac 02 vy/ndm;

- Céc thira d4t 1am mudi cich mép dudng (néu dudng chua co le) hoic 1&
trong cta dudng ndi dbng khong qua 100m va dudng ndi dong c6 chiéu rong tir
6m trd 1én.

+ Vi tri 2: Ap dung dbi véi thira dét con lai.

Mirc gia dat dugc quy dinh tai cac bang gia dat & timg x&, phuong kem theo
Quy dinh nay.

Pidu 4. Céc quy dinh vé gia dit d8i v6i nhém dat phi nong nghiép

. 1.Nhém d4t phi nong nghiép bao gdm céc loai d4t theo quy dinh tai khoan 3
Dbiéu 9 Lujt bat dai 2024.

2. Dt phi néng nghiép tai néng thon

a) Dt phi néng nghiép tai cac x4 (tru d4t phi ndng nghiép tai ndng thon ven
truc giao thong chinh)

al) Phan loai khu vue: mdi xa duge phan chia 02 khu vuec theo dia gioi hanh
chinh cap xa:

- Khu vuc 1: La khu vue nam tai trung tam xa, phuong, cum x3 (gin UBND
clp x4, trudng hoc, chg, tram y té...) gan khu thuong mai va dich vy, khu du lich,
khu cong nghi€p, cum cdng nghi¢p, khu ché xuét hodc gin diu mdi giao thong
hodc gin chg noéng thén... ¢6 kha néng sinh l¢i cao nhit va didu kién két ciu ha
tAng thuan loi nht.

- }(hu vuc 2: La céc khu vuc con lai trén dia ban xi c¢6 muc sinh loi va két
cau ha ting kém thuén lgi hon Khu vuc 1.
a2) Phan loai vi tri trong ting khu vyc: cn cir vao kha néng sinh loi, dleu

kién két cAu ha ting thuan lgi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cap dich vy, mdi
khu vuc khu dén cu hién trang duge phén thanh 3 vi tri nhu sau:

- Vi tri 1: Vi tri ¢6 kha néng sinh lgi cao nhét, ap dung dbi vé6i thira dit tiép

gidp cac dudng lién x4 hodc duong giao thong trong x4 o chiéu rong tir 6m trd 1én
(tinh theo dudng hién trang).

- Vi tri 2: Vj trf c6 kha niing sinh loi kém vi tri 1, 4p dyng ddi voi thira dat tiép

gidp duong giao thong trong x4 cd chidu rdng tir 3,5m den dudi 6m (tinh theo dudng
hién trang).

- Vi tri 3: Cac vi tri con lai.
b) DBt phi ndng nghiép tai ndng thon ven tryc giao théng chinh
Truc giao thong chinh 13 dudng phuc vu giao thong chu yéu trong mdt khu
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vuc hodc két nbi cac khu vuc, ving véi nhau; gom quoce 19, tinh 19, dai 19, cao
tbc, dudng lién xa (két ndi xa véi x4, hodic xd v6i phudng).
Phan loai vi tri: Gom 3 vi tri

- Vitri 1: Ap dung dbi véi thira dht tlep gidp duong giao thong chinh, gia dat
theo quy dinh tai cac phu luc d4t ven truc giao thong chinh.

- Vitri2: Ap dung d6i voi thira dat tiép giap ngd hém (13 nhéanh & ctia duong
giao thong chinh) co6 chiéu rong tir 3,5m tr& 1én va cach 18 trong cta truc giao thong
chinh dudi 100m. Gia d4t & vi trf 2 duogc tinh hé s 0,5 gia dat vi tri 1.

- Vi trf 3: Ap dung d6i véi thira d4t tiép gidp ngd hém (12 nhanh r& cia dudng
giao théng chinh) cé chidu rong duéi 3,5m va cach 18 trong cla truc giao thong
chinh du6i 100m, gia dat vi tri 3 dugc tinh hé s6 0,3 gia dét vi tri 1.

Pébi v6i nhitng nhanh r& tir ngd hém cla tryc giao thong chinh néu trén trong
cu ly 100m cling dugc ap dung gia dat tai vi tri 2 hodc vi tri 3.

Céc thira dit ngoai cac vi tri quy dinh & trén, gia d4t duoc tinh bing gia dit &
nong thon cung vung & céc khu vuec, tuyén duong tai c4c x3 chi tiét tai cac bang gia
d4t & ting x4, phudng kém theo Quy dinh nay.

¢) Riéng dbi vdi thira dat ven truc giao thong chinh 12 d4t & ¢6 chidu sau thira
dat 16n: gid dat dugce xéc dinh nhu sau:
- Phan dién tich dét c6 mot mit tiép gidp vai truc giao thdng chinh va chiéu

sau tinh tir 18 trong ctia 16 giéi dudng chinh vao dén 30m: 4p dung mirc gia d4t nhu
quy dinh tai bang gi4 dét.

- Phén dién tich tiép theo, co chidu sdu trén 30m dén 60m: tinh hé s6 0,6 so
v6i gid dat ciia phin dién tich tiép giap miit tién dudng chinh.

- Phén dién tich tiép theo, cb chiéu sdu trén 60m dén 100m: tinh hé s 0,4 so
v6i gia dit cua phin dién tich tiép giap mit tién dudng chinh.

- Ph‘an dién tich t1,ep theo, ¢4 chidu sdu trén 100m: tinh hé s6 0,3 so véi gia
dat ctia phan dién tich ti€p giap mét tien duong chinh.

- Tai mdt vi tri d4t ven truc giao thdng nhung c6 nhiéu cach x4c dinh murc gia
khac nhau thi 4p dung theo cach tinh cho ra murc gid cao nhat.

- Mrc gi dét duge quy dinh tai cac bang gia dét & timg x&, phudng kém theo
Quy dinh nay.

d) Pét & tai céc khu quy hoach, khu dan cu, khu d6 thi méi theo quy chudn xay
dung: phan loai theo cac vi tri sau:

- Vi tri 1: Ap dung d6i vé6i thira dét tiép giap dudng giao thong trong khu
quy hoach.

- Vi trf 2: Ap dung d6i véi thira dat tiép giap dudng ndi bo trong khu quy
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hoach, khu dan cu, khu d6 thi méi, ¢ chiéu réng dudng tr Sm dén dudi 8m.

- Vi tri 3: Ap dung dbi véi thira dét tiép gidp duong ndi bd trong khu quy
hoach, khu dan cu, khu d6 thi méi, cé chidu réng dudng tir 3m dén dudi Sm.

- Vi tri 4: Ap dung d6i véi céc thira d4t con lai.

- Mirc gia dat duoc quy dinh tai cic bang gia d4t & ting x4, phudng kém theo
Quy dinh nay.

3. Pét phi n6ng nghiép tai d6 thi

a) Phan loai vi tri: Mbi loai dudng phd duge xép 5 vi tri nhu sau:

- Vi tri 1: Ap dung déi vé6i thira dét tiép gidp dudng pho.

- Vitri 2: Ap dung d6i véi thira dat tiép gidp ngd hém cua dudng phd (hoic
dudng ndi bo) va chiéu rong ctia hém (hodc dudng ndi bd) tir 6m trd lén.

- Vitri 3: Ap dung d6i voi thira dét tiép giap ngd hém cua duong phé (hoic
dudng ndi bd) va chidu rong cia hém (hozic dudng ndi bd) tir 3,5m dén dudi 6m.

. - Viti4 Ap dung d’01 v6i thira dét tiép gidp ngd hém ctia duong phd va

chiéu rdng ctia hém tir 2m den dudi 3,5m.

- Vi tri 5: Ap dung d6i v6i thira dét tiép giép ngd hém cua dudng phd va chiéu
rong cua hém dudi 2m hodc céc vi tri con lai ma diéu kién sinh hoat kém hon vi tri 4.

b) Trudong hop dic biét cac tuyén dudng hién trang cé do rong dudng bing
ho#c nhod hon quy cach cac hém néu trén thi xac dinh vi tri hém theo quy dinh sau:

- V&i dudng hién trang rong trén 4m dén 6m thi vi tri 2 dugc &p dung d6i voi
thira dét gidp v6i hém c6 d6 rong tlr 3,5m trd 1én; vi tri 3 duge 4p dung d6i véi thira
dét giap vo6i hém c6 do rong tir 2m dén dudi 3,5m va vi tri 4 dugc ap dung d6i voi

thira dat giap v6i hém cé d rong dudi 2m hodc cac vi tri con lai ma didu kién sinh
hoat kém (khong c6 vi tri 5).

- Véi duorng hién trang rong trén 2m dén 4m thi vi tri 2 duoc 4p dung d6i
v6i thira dat glap v6i hém c6 d§ rong tir 2m tr& 1€n va vi tri 3 dugc ap dung d6i vai
thira dt gidp v6i hém cé d6 réng dudi 2m hodc cac vi tri con lai ma diu kién sinh
hoat kém (khong c6 vi tri 4, 5).

- Véi duong hién trang rong tir 2m tré xuéng thi vi tri 2 dugce ap dung d6i
v6i thira dat giap voi cac nhanh r& 14 hém cia tuyén dudng nay hodc cde vi tri con
lai ma di€u kién sinh hoat kém (khong ¢6 vi tri 3, 4, 5).

- Mrc gia dit duoc quy dinh tai cic bang gia dat & ting x4, phuong kém theo
Quy dinh nay.

4. Quy dinh d6i v6i hém

D06 rong chia hém dugc xac dinh bing mit cit ngang noi hep nhét cia
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khoang cach hai bo tudng (hodc hai bo rao, hodc tru dién, cy xanh) ddi dién cua
duong hém, bao gdm ca via he, céng thoat nuée ¢ dan déy hai bén dudng hém
(phdn mit duorng luu thong duoc thude dét cong), tinh tix diu hém dén thira dat
duoc xéc dinh gia.

5. Hé s6 K mit dudng: Nhitng thia dAt tai vi tri 1 dugc didu chinh béng hé
s0 K mit duong (Kmd) nhu sau:

- Déi v6i nhiing thira dét c6 hé s6 Kmd 16n hon hoic bing 0,25 4p dung mirc
gid dat nhu quy dinh tai Nghi quyét nay.

- Déi v6i nhitng thira dat c6 hé s6 Kmd nho hon 0,25 mtc gia dat duge xéc
dinh nhu sau :

+ Phin dién tich vi tri mit tién c6 hé s6 Kmd bing 0,25 4p dung muc gia dht
nhu quy dinh tai Nghi quyét nay.

+ Phin dién tich con lai tinh hé s 0,9 so véi gia dit & vi tri mit tién,

Hé sb Kmd duoc x4c dinh nhu sau: Kmd=R /D

Trong d6:  R: Chidu rong mit tién 16 dat.

D: Chidu dai 16 dét (ho#ic chiéu sdu cta 16 dét).

Hé sb khoang cach: Nhiing thira dAt tai vi tri 2, 3, 4, 5 dugc diéu chinh béng
hé s0 khoang cach nhu sau:

- Nhitng thira d4t tai vi tri 2, 3, 4, 5 cach dudng phd trén 200m, 4p dung hé sb
di€u chinh K =0,9.

- Diém mébc diu dé tinh khoang cach 4p dung hé sb trén, dugc tinh tir mép
trong via hé (d6i véi dudng c6 via he), hodc mép duodong (doi véi duong khong co
via heé) cia dudng chinh.

- Péi voi thira dit ma diém méc cudi theo khoang cach quy dinh trén nim
vao gitta chi€u rong mait tiép xtic hém thi xr ly nhu sau:

+ Néu chidu rong ctia mit tiép xtic hém nim trong pham vi gidi han khoang
cach c6 h¢ s6 cao hon chiem tir 50% tré 1€n so v6i chiu rdng mét ticp xic hém cla
thira dat, thi dugc 4p dung hé s6 cao hon cho ca thira dat.

+ Néu phiéu rong ctia mit tiép xtic hém nim trong pham vi giéi han khoang
cach c¢6 h¢ s6 cao hon chiém du6i 50% so véi chi€u rong mét tiep xiic hém cua
thira dat, thi 4p dung hé so6 thap lién keé.

6. P&i v6i nhitng thira dit tai vi trf 2, 3, 4, 5 ma hién trang dwdng hém chua
dugc trai nhua hodc b€ tong, gia dat dugc tinh bang hé s6 0,9 gia dat cac duong
chinh d4 c6 tén trong cac bang gia dat cling vi tri.
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Didu 5. Céc quy dinh vé gia dit giap ranh

1. Xé4c dinh gia d4t tai khu vuc gidp ranh gifta cac dudng phé, doan dudng
phé (trong d6 thi)

- Trudng hop trén cung mét truc dudng pho duoc chia thanh cac doan c6
muc gia d4t khac nhau, thi gia dat clia céc thira d4t & trong pham vi 20m gidp ranh
cta dudng phd, doan dudng phd c6 gia dat thip hon dugc tinh binh quan theo gia
d4t clia hai doan giap ranh doé.

- Trudng hop cac duorng phd giao nhau cé gid dAt khac nhau thi gia dat cta
céc thira dat & trong pham vi 20m thude cac du:ong phd c6 gia dit thap hon dugce
nhan thém hé s6 1,1 nhung khong vuot qué gia dit cia dudng phé c6 gia cao nhat
tai noi cac dudng pho giao nhau (trlr nhitng trudng hop quy dinh tai khoén 1 Pidu 7
Quy dinh nay).

Diém mébc diu dé tinh pham vi quy dinh néu trén duge tinh tir chi gi6i dudng
do6 cta dudng cb quy hoach 16 gidi 16n hon.

Déi véi thira dAt ma didm mdc cudi theo khoang céch quy dinh trén ndm vao
gilta chiéu rong mat tiép xuc dudng thi xtr ly nhu sau:

- Néu chleu rong cta mit tiép xuc dudng nim trong pham vi gi6i han khoang
cach c6 hé sb cao hon chiém tir 50% tré 1én chleu rong mit tiép xtic dudng cia

thira dit, thi duoc 4p dung cach tinh hodc nhan hé sd 1,1 theo quy dinh trén cho ca
thira dat.

- Néu chleu rong clia mit tiép xtc duong nim trong pham vi gi6i han khoang
céch ¢6 hé s6 cao hon chiém dudi 50% chidu rong mit tiép xuc dudng cla thira dit,
thi 4p dung gia dit loai dudng thap hon cho ca thira dit.

2. Xéc dinh gia d4t tai khu vuc gidp ranh gifta d6 thi va néng thon

a) Quy dinh khu vyuc giép ranh:

Khu vyc dét giap ranh gitta phuong v6i x& duge xac dinh tir dudng phén chia
dia gidi hanh chinh vao sau dia phin moi bén la 100m do61 véi céc loai dat.

_ Trudng hop dudng phén chia dia gi6i hanh chinh 1a dudng giao thong, song,
suoi thi khu vuc dat gidp ranh dugce xac dinh tir hanh lang bao vé€ duong bd, hanh
lang bao vé duodng thity vao sau dia phan moi bén 1a 100m doi véi cac loai dat.

Truong }‘l()’p dudng phan chia dia gigi hanh ghinh la f:éc song, hd, kénh, d6i,
deéo, nui c6 chi€u rdng trén 100m thi khdng dugce x€p loai dat giap ranh.

b) Gia dit tai khu vuc gidp ranh:

Dit thude khu vuc giap ranh gitta phudng v6i x4 hodce gitra x& voi x4, gia dat
dugc xéc dinh nhu sau: gia thira dat tai diém tiep giép thudc phudng/xa c6 mire gia
thap hon duge tinh bang mure trung binh cdng ctia gia dat tai hai khu vuc.
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3. Xéc dinh gi4 dit gidp ranh tai cac doan dudng c6 gia khac nhau cua dét
phi ndéng nghiép tai ndng thén ven tryc giao théng chinh

Péi véi truc giao thong chinh clia ndng thén dugc chia thanh cac doan co
mirc gid dAt khac nhau, thi khu vyc giap ranh dugc xdc dinh cho cac thira dat
trong pham vi 50m cta doan c6 gia dit thip hon tinh tir diém tiép glap gifta hai
doan. Gia d4t tai khu vuc giap ranh dugc tinh bing trung binh cdng gi dit cia hai
doan tiép gip.

Trudng hop thira d4t thudc doan dudng cb gia thip nhung chi c6 mét phén
nam trong pham vi 50m khu vuc giap ranh néu trén thi ca thira ¢4t d6 duoc ép dung
gi4 dat gisp ranh.

Pidu 6. Mot s6 trudmg hop diic biét
1. Déi véi nhitng thira d4t phi néng nghiép tiép gidp nhidu duong, nhidu hém
thi quy dinh nhu sau:

- Nhiing thira dét tiép gidp 2 dudng (hodc 2 hém) thi 4p dung loai duong
(hogic hém) c6 gia dit cao hon va nhan thém hé sb 1,1.

- Nhitng thira dit c6 mot mit gidp voi dudng (hosic hém) va mdt mit tiép
giap véi bién (hosc gidp séng c6 chidu rong trén 100m) thuén 1oi cho sinh hoat, san
suét kinh doanh hay thuong mai dich vy thi ép dung gia dit & ctia dudng (hoic
hém) tiép giap va nhan véihé sé 1,1.

- Nhu'ng thira dét tiép glap v0i hai dudng (hodc mot dudng va mot hém) va
mdt mat gidp voi bién (hoic gidp song c6 chidu rong trén 100m) thuén lgi cho sinh
hoat, san suat kinh doanh hay thuong mai, dich vu thi ap dung gia d4t cia dudng
(hodc hém) tiép giap ¢ gia dit & cao hon va nhan hé sé 1,15.

- Nhung thira dét tiép g1ap voi ba dudng (hodc hai dudng va mét hém) va
mot mdt gidp voi bién (hodc gidp sdng co chidu rong trén 100m) thuén loi cho sinh
hoat, san suat kinh doanh hay thuong mai, dich vu thi ap dung gia dat ctia dudng
(hodic hém) tiép gidp co gid dat & cao hon va nhan hé sb 1,2.

- Nhitng thira dét tiép giap 2 duong va 1 hém hogc 2 hém, thira dit tiép

giap 2 hém va 1 duong thi 4p dung loai dudng c6 gia dat cao hon va nhan thém
hé s 1,15.

- Nhiing thira dt tlep giap 3 dudng tré 1én (hodc 3 hém tré 1€n) thi 4p dung
loai dudng (hodc hém) c6 gia dit cao nhét va nhan thém hé s6 1,2.

2. Pi v6i nhitng thira dat tiép giap mot médt dudng (vi trf 1) va mot mat hém
(hogic vi tri 2, 3, 4, 5) thi 4p dyng gid d4t & vi tri 1 va nhan thém hé sé 1,05.

3. Déi véi nhimng thira d4t nim trong hém thong ra hai (02) hay nhiéu dudng
phd chinh thi ap dung gi4 d4t hém coa dudng gan nhét, néu thira dit cach déu 2
dudng phd thi x4c dinh theo gid dt cuia dudng phd c6 gid cao nhét. Hodc tai mot vi
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tri dat nhung ¢6 nhiéu cach xac dinh mirc gid khac nhau thi ap dung gid d4t cua
dudng gin nhit (trir cc tuyén dudng di xac dinh gia 4t theo vi tri va dat ven truc
giao théng chinh).

4. bbi véi nhiing thira dAt mat tién dudng c6 mot phan dién tich dAt nim khuét
sau thira d4t mit tién ctia chl st dung dAt khac thi phan dién tich dAt bi che khuét dugc
tinh béng 0,7 mirc gia « dAt m3t tién cling thira d4t d6 (chi 4p dung véi phan dién tich dht
bi che khuét boi mit tién, c6 chiéu rong bi che khut tir 2m tré 1én).

Dwong phé

Dit cta chii khac
d>2m

al
a2

- Ghi chu:
d: Chiéu rong ctia phin dit bi che khuét phai tir 2m tr& 1én.
al: Phén dién tich d4t khong bi che khuét duge tinh theo gia miit tién.

a2: Phin dién tich d4t bi che khut bsi phin dét mit tién
cua chu khac duogc tinh bang 0,7 gié mét tién.

5. Dbi voi nhitng thira dt doc 1ap & phia sau nha mat tién phia trude:
- C6 161 di riéng rong tir 2m tré 1én tinh nhu quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

- C6 16i di riéng rong dudi 2m thi phan dién tich che khuét bai phan dat mit
tidn ctia chu khac dugce tinh bing gia dit vi tri 3.

6. D6i vai cac thira dAt gidp mit tién dudng (d6 thi hodc néng thén) nhung
khong thé di truc tlep ra dudng chinh do mdt s6 vét can nhu duong gom (co dia
hinh thip hon so véi duong chinh) hodc muong nude rdng trén 1m hodc duorng ray
xe lra khong c6 rao chén hanh lang duong, thi gia d4t dwoc tinh bing 90% gia dat
tai vi tri 1 cha truc dudng do.

7. Nhitng thira dét tiép gidp v6i mit dudng nhung c6 dja hinh thép triing hon
mit dudng dugc diéu chinh giam theo gia dat cling vi tri theo tirng dd triing tuong
ung céac ty 1€ % quy dinh cho tirng khu vyc nhu sau:
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H¢ s6 diéu chinh theo dj siu
Khu vye Tir 1m dén dwéi2m | Tir 2m dén duéi3m | Ti 3m tré lén
Khu vire ndng thoén 5% 10% 15%
Khu vuc d6 thi 2,5% 5% 7,5%

8. Cac tuyen dudng chua co tén trong céc bang gia dat thi tinh bang vi tri 2
ctia dudng tiép gidp d4 c6 tén trong céc bang gid d4t. Mot s6 dudng quy hoach da
d3t tén dudng nhung hién trang dudng chua dugc trai nhya hodc bé tong va chidu
rong dudng chua duoc mé rong ding 16 gisi theo quy hoach da dugce phé duyét thi
ap dung vi tri 2 cta dudng tiép giap.

9. Cac tuyén duorng, khu vuc chua c6 tén trong cac bang gia dit ma duong
d3 c6 ha tAng, c6 16 gidi bang hoic 16n hon 1§ gidi theo quy hoach ctlia cac tuyen
dudng tai khu vyc 1an c@n da c6 tén trong cac bang gia dat, thi 4p dung bing g1a
dét cua cac tuyen duodng tai khu vuc 1an cén d3 dugc quy dinh tai cac bang gia
d4t kém theo Nghi quyét nay.

Chuwong 111
GIA CAC LOAI PAT
Pitu 7. Gia dit nong nghiép
Dit trdng cdy hang ndm (gom dit laa va dit trdng cdy hang ndm khac), dat
trdng cdy lau ndm, dét rimg san xuat d4t rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat

nudi trong thuy san, d4t 1am mudi; gia dat vi tri 1, vi tri 2 dugc quy dinh tai céc
bang gia dit & timg x4, phudng kém theo Nghi quyét nay.

Pbi v6i dét chan nudi tap trung thi 4p dung bang gia céac loai d4t néng nghiép
tai khu vyc lan cdn dd duge quy dinh tai cdc bang gia dit & timg x&, phudng kém
theo Nghi quyét nay.

Ditu 8. Gia dit phi nong nghiép

1. Gia dit & tai mdi dia ban cip x4, phudng dugc quy dinh cu thé cho timg vi
tri theo cdc khu vyc d6 thi (phudng), ndng thén (ven truc giao thdng chinh va céac
x3) tai cac bang gia dit kém theo Nghi quyét nay.

2. Gi4 dét san xuét, kinh doanh phi nong nghiép

a) Gia dit san xuét, kinh doanh ph1 nong nghlep khong phai 13 dt thuong
mai, dich vy dugc quy dinh bang 60% gia dat & cling vi tri tai cAc bang gia dat kem
theo Nghi quyét nay.

Gi4 dAt thuong mai, dich vu dugc quy dinh bing 80% gi4 dat & cing vi tri tai
cac bang gia dat kém theo Nghi quyét nay.
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b) Gia dit san xuit, kinh doanh phi néng nghiép tai cac khu cong nghiép,
cum cong nghiép

STT Pia ban Gia @it (d@ong/m’) |

1 | Cum cbng nghiép Péc Loc, phudng Béc Nha Trang 867.269
2 | Cum cong nghiép Dién Phi, x Dién Pién 479.762
3 | Cum cong nghiép Dién Phu-VCN, x4 Dién Pién 479.762
4 | Khu cong nghiép Sudi Diu, x3 Cam Lam 415.86

5 (C:;l;llq Ifgrr;g nghiép Trang E 1, x4 Subi Dau va x3 234.000
6 gzz E;r;g nghiép Trang E 2, x4 Sudi Dau va x3 234.000
7 | Khu cong nghi€p Ninh Thiy, phudng Pong Ninh Hoa 446.160
8 | Cum céng nghiép S6ng Ciu, xi Khanh Vinh 200.772

- Khu céng nghiép Thanh Hdi va Cum Céng nghiép Thdp Cham:

Gia dit san xuit, kinh
doanh phi néng nghiép
khéng phai la dat
thwong mai, dich
vu(ddng/m?)

Tén Khu cdng nghiép, Gia dit thwong mai,

Cum cong nghiép dich vu(ddng/m?)

Vi tri 1 Vitri2 | Vitril | Vitri2

Khu cong nghi€p Thanh Hai 1.446.000 | 1.314.000 |1.928.000 | 1.752.000

Cum c6ng nghi€p Thap Cham | 1.156.000 | 1.052.000 | 1.540.000 | 1.400.000

- Cum Cong nghiép Qudng Son:

Gia dit sin xuét, kinh

o dkt
doanh phi nong nghiép th Gia da )
Cum Cong nghiép Quang Son khong phai la dat “?ghmal’
c
thwong mai, dich ,\! 2
vu(dong/m®)

vu(ddng/m?)

Qudc 16 27 (tir Nhon Son di Lam 1.116.000 1.488.000
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or 2R 2 K .
fla élllat lslz.m zmat, klhfl'\h Gi dAt
N oanh hi NONE VEWED | g
Cum Cong nghiép Quing Son khong phai la dat dich
. dich 1
thu’O’ngxmz.u, (21!c vu( ddng /mz)
vu(dong/m”)
Son) - Giap cau Tan My - ngd ba
Hoa Son
Tuyén dudng N2 684.000 912.000
Céc tuyén duong D1, D2, D3, N1, N3 456.000 608.000
- Cang ca Khanh Hoi, Ca Na va My Tan:
Gia d4t san xuit, kinh
doanh phi nong nghiép | Gia dit thuong
Tén Cang khong phai la dat mai, dich
thwong mai, dich vu(ddng/m?)
vu(dﬁng/mz)
Cang c4 Khanh Héi 2.720.000 3.680.000
Cang ca CaNa 2.340.000 3.120.000
Khu mo rdng cang ca Ca Na 3.120.000 3.900.000
Cang My Tén 2.720.000 3.680.000
- Khu céng nghiép Phucc Nam, Du Long:
Gia dat san xuat, kinh
¢« A oA o7 A
Tén khu cong nghiép/ doanh phi néng ng!ne;p Gia dat thuong
TT Tuvén dut khong phai 1a dat mai, dich vu
uyen cuong thwong mai, dich vu (@dng/m?)
(ddng/m?)
I | Khu cdng nghi€p Phudc Nam
| [Dudng 0 1 rong 42m 1.490.000 1.990.000
(8m+11m+9m-+11m+8m) B o
2 |Pudng s6 2 réng 27m 1.230.000 1.640.000
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Gia dit san xuat, kinh
i nd ié ia dat thuo
Tén khu cong nghiép/ doanl: phi n(?’l.lg‘ng:llgp Gia 'a . uong
TT R . khong phai la dat mai, dich vu
Tuyen duong thwong mai, dich vu (ddng/m?)
(déng/mz)
(8m+11m+8m)
3 | Duong 03,5, 6, 7, 9 rong 1.230.000 1.640.000
27m (8m+11m+8m)
4 |Duomg SO 4 xong 25m 1.180.000 1.580.000
(8m+9m+8m)
II | Khu céng nghiép Du Long
Dudng s6 1A rdng 45m
1 i 1.580.000 2.100.000
(6m+14m+5m+14m+6m)
S A A 4
o |Puong 0 1B rong 45m 1.580.000 2.100.000
(6m+11m+11m+11m+6m)
D 2\ A A
3 |Duomg SO 2 rbng 52m 1.580.000 2.100.000
(5m+11m+20m+11m+5m)
< A A 2
4 | Duone 56 3, 7, 8 rong 20m 1.320.000 1.760.000
(5m+10m+5m)
DPuong s6 4, 6 rong 36m
5 i 1.440.000 1.920.000
(5m+11m+4m+11m+5m)

Pidu 9. Gia dat d6i véi cac loai dit khac

1. D6i voi dit xay dung try sé co quan; d4t str dung vdo céc muc dich cong
cdng khong c6 myc dich kinh doanh, dét ton gido, tin ngudng sir dung; dét nghia
trang, nha tang 18, co s& hda tang; dét co s& luu trit tro cdt &p dung bang gia dat &
tai cling vi tri d4 duge quy dinh tai cic bang gia dat kém theo Nghi quyét nay.

2. béi voi d4t xay dung cong trinh sy nghiép, gom: dét xay dung co s& vin
héa, xa hoi, y té, gido duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cong nghé, méi
truong, khi twong thily van, ngoai giao va cong trinh si nghiép khac hodc dit xay
dung tru s& ctia don vi sy nghi€p cdng 13p khic 4p dung gia dat nhu sau:
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- Bt cong trinh sy nghiép cua t8 chirc chua ty chu tai chinh (st dung dét 6n
dinh lau dai): gia dat 4p dung bang gi4 d4t & cung vi tri d duge quy dinh tai céc
bang gi4 dit kém theo Nghi quyét niy;

- P4t cong trinh sw nghiép cia t6 chirc tu chu tai chinh (sit dung dat c6 thoi
han) gia d4t ap dung bang 60% gia dit & ciing vi tri d3 dugc quy dinh tai cac bang
gia d4t kém theo Nghi quyét nay.

3. Pt sir dung vao muc dich coéng cong c6 myc dich kinh doanh gbm dht
giao thong (gdm cang hang khong, sén bay, cang dudng thuy ndi dia, cang hang
hai, hé thdng dudng sit, hé thdng duong bd va cong trinh giao théng khac); thuy
loi; dAt c6 di tich lich s - vin hoa, danh lam théng canh; dit sinh hoat cong dong,
khu vui choi, gidi tri cong cong; d4t cong trinh ning luong; dét céng trinh buu
chinh, vién thong; dét cho; dat bai thai, xir ly chét thai va dit coéng trinh cong cong
khac thi 4p dung bing 60% gia d4t & ciing vi tri d8 dugc quy dinh tai cac bang gid
d4t kém theo Nghij quyét nay.

4. Pbi véi dit song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudc chuyen dung sir
dung vao muc dich nudi trong thiy san thi ap dung bing gi4 dét nudi trdng thiy
san clng vi tri; néu st dung vao muc dich phi néng nghiép hodc sir dung vao muc
dich phi nong nghiép két hop véi nudi trdng thiy san thi 4p dung bing 60% gia
dat & cing vi tri d& duge quy dinh tai cac bang gia d4t & ting x4, phuong kém
theo Nghi quyét nay.

5. Dbi v6i dét khai thac khodng san: &p dung gia dat san xuét, kinh doanh phi
nong nghiép tai vi tri thap nhat trong cling ving (trong cuing dia ban x4, phudng).

6. Dbi v6i céac loai d4t nong nghiép khac 4p dung bing gia céc loai d4t néng
nghiép tai khu vuc lén can da dugc quy dinh tai cac bang gia dat & tirng x&, phudng
kem theo Nghi quyé€t nay.

7. Déi véi dét phi ndng nghi€p khéc gdm dat lam nha nghi, 1an, trai cho
nguoi lao dong trong co s6 san xuét; dat xay dung kho va nha dé chira nbng san,
thubc bao vé thuc vat, phan bon, miy méc, céng cu phuc vu cho san xuit néng
nghiép va dit xay dung céng trinh khéc clia ngudi sir dung dit khong nhdm muc
dich kinh doanh ma cong trinh d6 khong gén lién v6i dat & thi 4p dung bang 60%
gi4 dat & ciing vi tri d& dugc quy dinh tai céc bang gia dét & ting x4, phudng kém
theo Nghi quyét nay.

8. Pbi voi dt nghia trang (nghia dia) theo hién trang phit hgp v6i quy hoach
tai cac dia phuong, gia dat dugc quy dinh nhu sau:
Truorng hop dét nghia trang (nghia dija) c6 vi tri ngoai khu déan cu: tinh theo

gia d4t nong nghiép lién k& (néu c6 nhidu loai dét nong nghiép lién k& véi gia dht
khéc nhau thi tinh theo trung binh cdng clia cic muc gia dat ndng nghiép lién k&).
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Truong hop d4t nghia trang (nghia dia) nim xen k& trong khu dan cu: thi ap
dung bing 60% gia dt & cung vi tri d& dugc quy dinh tai cac bang gia dat ¢ timg x4,
phuong kém theo Nghi quyét nay.

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 10. Thoi han gia dit trong bang gia dit

Gia dat trong bang gia dit dbi v6i dét st dung c6 thdi han duge tinh twong
ting v6i thoi han st dung dét 12 70 nam, trir d4t nong nghiép dugce Nha nude giao
cho h gia dinh, ca nhan theo han muc giao d4t nong nghiép, dat ndng nghi¢p trong
han mitc nhan chuyén quyén thi khong cin ctr vao thoi han sit dung dt.

Pi¢u 11. Quy dinh vé didu chinh, sira dbi, bd sung bang gia dat

Truong hop can thiét phai diéu chinh, stra dbi, bd sung bang gia dat trong
nim, Uy ban nhan dan tinh c¢6 trach nhiém trinh Hoi d6ng nhan dan tinh quyét dinh
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 159 Luét D4t dai nam 2024.

Hang ndm, Chu tich Uy ban nhan dan cp x4 c6 trach nhiém chi dao thuce
hién theo doi, cép nhat, tong hop cac thong tin dit liéu lién quan dén bang gia dat;
trudmg hop cin thiét phai diéu chinh, sira d6i, bd sung toan bd bang gié dét, thi c6
vén ban bao céo giri vé S& Nong nghigp va Mbi trudng dé xay dung du 4n, td chirc
thyc hién trinh thdm dinh, trinh phé duyét theo trinh tu quy dinh.

Trudng hop chi didu chinh do thay d6i dia danh tén goi cua céc tuyén duong,
doan dudng, hodc chi diéu chinh, sira d8i, bd sung vao bang gia dat mot sb tuyén
dudng, doan duong do c6 bién dong gia dit trén thi truong, do duge ddu tu ning
cap, cai tao vé ha ting ky thut, thi ciin ¢t tinh hinh cu thé tai dia phuong, cén cir
vao gia dat trong bang gia d4t coa cung khu vyec, vi tri ¢6 d1eu kién ha ting tuong
tu; truong hop céc khu dat, cac thira dét d3 dugc dau tu ha tAng k¥ thudt theo quy
hoach chi tiét xéy dung ty 1€ 1/500 nhung chua c6 trong bang gia dt 2026 de tinh
tién st dung dat dbi voi truong hop giao dét khong thong qua dau gia quyén st
dung d4t cho ho gia dinh, ca nhén, tinh gia khoi diém dé du gla quyén str dung dat
thi Chu tich Uy ban nhén dan cap x4 chi dao Phong, ban, don vi ¢6 lién quan khao
sat, xdy dung phuong 4n gia dat, kip thoi bao céo v& S& No6ng nghi€p va M6i
trudng dé tong hop, trinh thAm dinh, trinh phé duyét theo quy dinh.

Diéu 12. Diéu khoan thi hanh

Trong qud trinh t6 chirc thuc hién néu phat sinh vuéng mic, Thu trudng céc
S0, nganh c6 lién quan va Chu tich Uy ban nhén dan céc x4, phuong, déc khu c6
vin ban bao cédo d& xuit Uy ban nhan d4n tinh xem xét giai quyét, hodc trinh Hoi
ddng nhan dan tinh xem xét sira ddi, bd sung cho phu hop./.



